Beruhazast ervezés — kotel ez6 ol vasnany 2006.

Tisztelt Kollégak,

az aldbbiakban kékkel jeldlt részekbdl fogunk a zarthelyiken kérdezni.

A tobbit pedig érdemes elolvasni — mert ez a rendelet Onéknek munkaeszkoz.
Ne feledjék tovabba, hogy az idei évben Polya Gyorgy: A gondolkodas iskolaja c.
konyve is kotelezd olvasmany.

Rostés Zoltan, tantargyfelelds

253/1997. (XII. 20.) KORM. RENDELET

AZ ORSZAGOS TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEKROL

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjdn meghatarozza az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kotelezd
alkalmazasat.

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. 8§ (1) Terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyiittest
épiteni, atalakitani, bdviteni, felGjitani, helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munka) és ezekre hatésagi engedélyt
adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi teleplilésrendezési eszkdzok (a helyi épitési szabalyzat
és a szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad.

(2) Kulon jogszabaly alapjan védett teriiletet, épitményt érintd felhaszndalast, épitési munkat
engedélyezni és végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté nyilvanitd rendelkezés
szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(4) Az (1) bekezdésben megfogalmazott hatdésagi engedély kiadasa soran az OTEK normaitol
eltérni abban az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kodvetkeztében valik
szikségessé az engedélyezési eljaras ala tartozé helyredllitasi, illetve Ujjaépitési tevékenység, és az
csak ilyen médon valdsithaté meg, tovabba a kdézpontilag kiadott tdbbszor hasznalatos tervek alapjan
torténik.

(5) A nem Uzleti célu k6zosségi, szabadidds szallashelyek megvaldsitasara vonatkozé szabalyokat -
az udlld és a munkésszallas kivételével - kiilon jogszabaly allapitja meg.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. 8 (1) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitdsanak, tovabba az épitésnek a feltételeit és
maédjat az e rendeletben foglaltak szerinti teleplilésrendezési tervben (telepllésszerkezeti és
szabalyozasi terv), illetbleg helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

(2) A févaros esetében a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében az Etv. 14. §-aban foglaltakat
kell alkalmazni.

(3) A teleplilésrendezési tervekben, illetdleg a helyi épitési szabalyzatban az e rendelet 2. szamu
melléklete szerinti meghatarozasokat kell alkalmazni.

(4) A telepllésrendezési terveket az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti jelkulcsok
alkalmazasaval kell elkésziteni. Ha a helyi adottsagok szilkségessé teszik, az elbirt jelkulcsok tovabbi
jelkulcsokkal kiegészithetok.

(5) A teleplilésrendezési tervek jovahagyando, valamint kotelezd és egyéb alatdmaszté szakagi
munkarészekbdl allnak.
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(6) A telepllésrendezési eszktzok modositasa soran a 3. és a 4. 8-ban elbirtakat a médositas
jellegének megfelelden kell alkalmazni.

A telepllésszerkezeti terv

3. § (1) A telepiilésszerkezeti tervben - az Etv. 8. és 10. § elirasainak figyelembevételével - kell
meghatarozni az Etv. 11. §-anak (3) és (4) bekezdésében eldirtakat. A telepiilésszerkezeti tervben a
terliletek tagolasara a tertletfelhasznéalasi egységeket kell alkalmazni.
(2) A telepllésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a teleplilés igazgatasi teriiletének
felhasznalasat meghatarozo terv és leiras.
(3) A telepllésszerkezeti terv kotelezd alatamasztd szakagi munkarésze:
1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kdzlekedési (haldzati, csomoponti és keresztmetszeti),
4. a kbzmavesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkodzlési (tavkozlés, mlsorszéras)
javaslat.
(4) A telepllésszerkezeti terv egyéb alatamasztod szakagi munkarészeit a telepilés sajatos helyi
adottsagai hatarozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4. § (1) A szabalyozasi tervben, a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni, megallapitani az Etv.
12. 8-anak (5) bekezdésében és 13. §-anak (2) bekezdésében elbirtakat. A terlletfelhasznalasi
egységeket az e rendelet rendelkezéseinek megfelelden épitési Gvezetekre, illetdleg dvezetekre kell
tagolni.
(2) A févaros esetében a févaros épitési keretszabalyzataban és szabalyozasi kerettervében az Etv.
14. 8-anak (2) és (5) bekezdésében foglaltakat kell meghatarozni.
(3) A helyi épitési szabalyzat a telepilés igazgatasi teriletén, a helyi sajatossagoknak megfeleléen az
épités rendjét - annak feltételeinek és modjainak meghatarozasaval - megallapito helyi telepulési
onkormanyzati rendelet.
(4) A szabdlyozasi terv jovahagyandé munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiteles
masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,Készilt az
allami alapadatok felhasznalasaval”.
(5) A szabalyozasi terv kotelezd alatamasztd szakagi munkarésze:
a) amennyiben azok a teleplilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
teleplilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészeivel,
b) amennyiben azok nem a teleplilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,
1. a telepilésszerkezeti tervet megeldzen késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése
szerinti munkarészek,
2. a teleplilésszerkezeti tervet kbvetden készilok esetében a 3. § (3) bekezdése
szerinti munkarészek kozil csak az eltelt idGszakra és a terv altal megkévetelt
részletezettségre figyelemmel sziikséges alatamasztdé munkarészek,
(6) A szabdlyozasi terv egyéb alatamasztd szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A teleptlilésrendezeési eszk6zok véleményezéseben erdekelt
allamigazgatasi szervek

5. 8 (1) A teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasaban érdekelt
allamigazgatasi szervek korét a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti elézetes véleményezési eljarasba minden
esetben be kell vonni az (1) bekezdés szerinti dllamigazgatasi szerveket. Az eldzetes
véleményezéshez az allamigazgatasi szerveket tajékoztatni kell a rendezés ala vont teriiletrdl, a
rendezés altalanos céljarol és annak varhaté hatasarol.

(3) Az Etv. 9. §8-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az allamigazgatasi
szerveket kell bevonni, amelyek az el6zetes véleményezési eljarasban allasfoglalast tettek, illetve ezt
kérték.
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Il. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. 8 (1) A varosok és kbzségek (a tovabbiakban egylitt: telepiilés) igazgatasi terliletét épitési
szempontbdl
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) terliletbe, amelyen bellili
épitési bvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
illetdleg
b) beépitésre nem szant tertiletbe, amelyen beliili dvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%
kell sorolni.
(2) A teleplilés igazgatasi terliletén bellili azonos szerepkdrd, jellegl, beépitettségi intenzitasu
terlletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.
(3) Az igazgatési terulet
a) beépitésre szant terlleteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint
1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lakoé-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. telepliléskbzpont vegyes-,
2.2. kbzponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltaté-,
3.2. ipari-,
4. 4dul6-,
4.1. idildhazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kulénleges-,
b) beépitésre nem szant terileteit
1. kozlekedési- és kbzmaelhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,
3. erdo-,
3.1. védelmi erdd,
3.2. gazdasagi erdo,
3.3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdd,
3.4. oktatasi-kutatési erd®d,
4. mezbgazdasagi,
4.1. kertes mezdgazdasagi,
4.2, altalanos mezdgazdasagi,
5. vizgazdalkodasi
tertleteként (tertletfelhasznalasi egységként) lehet megklilonboztetni.
(4) A teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a szinttertlet-sOr(iség és a
kozlizemi kozmdvesitettség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epitési Ovezetek, dvezetek
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7. 8 (1) A terlletfelhasznalasi egységek teruleteit kdzteriiletekre és egyéb (kdzteriiletnek nem
mindstild) terlletekre, tovabba azokat beépitésre szant teriiletek esetén épitési dvezet(ek)be,
beépitésre nem szant teriiletek esetén dvezet(ek)be kell sorolni.
(2) Az épitési ovezeteket, Ovezeteket a meglévd és/vagy tervezett szerepkorik, beépitettségik és
karakterbeli killbnbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon belili - azonos helyzetben
lévo - telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.
(3) Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteire vonatkozéan meg
kell hatarozni legalabb:
1. a kialakithat6 legkisebb telektertiletméretet,
2. a beépitési modot,
. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,
. a beépités feltételének kozmivesitettségi meértékeét,
. a zoldfelulet legkisebb mértékét,
. a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket [a tovabbiakban:
kornyezetterhelési hatarértékeket (emisszid és imisszio)],
8. a terepszint alatti épitményeket.
(4) Az bvezetre vonatkoz6an az e rendeletben foglaltakon tiimenden meg lehet hatarozni:
1. a beépitési modot,
2. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot.
(5) Az épitési bvezetekre, dvezetekre vonatkoz6an meg lehet hatarozni:
1. a felhasznalas kizar6lagossagat, illetdleg korlatozasat,
2. a helyi sajatossagok megdrzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb szélességi
€s mélységi méretét, az épitészeti karakter jellemzdit,
3. a nyomvonal jellegl épitmények és matargyaik kialakitasara vonatkozé egyéb elbirasokat.

~NOoO Ok~ W

A kdzmuavesitettség mérteke

8. 8 (1) Az egyes épitési dvezetek kdzmalvesitettségének madjat és mértékét helyi épitési
szabdlyzatban, szabalyozasi tervben kell megéllapitani.
(2) A kdzmQvesitettség szempontjabadl
a) teljes kozmavesitettségnek mindsdil
aa) a kozlizemi energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavhd)
ab) a kozlizemi ivOviz szolgéltatas,
ac) a kdziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, tovabba
ad) a kozterUleti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyittes megléte;
b) részleges kdzmivesitettségnek mindsdil
ba) a kdziizemi villamos energia szolgaltatas,
bb) a kdziizemi ivoviz szolgaltatas,
bc) az egyedi kozmavel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozterileti nyilt rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
c¢) hianyos kdzmivesitettségnek mindsil, ha a részleges kézmavesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem all fenn;
d) k6zmavesitetlennek mindsul, ha nincs kdziizemi k6zmihalézat.

A teleptlés zo6ldfellleti rendszere
9. 8 A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben - a fovaros esetében a szabdalyozasi
kerettervben is - gondoskodni kell a teleplilés igazgatasi terlletén a klimatikus viszonyok meg06rzése,
javitasa érdekében a telkek névényzettel fedett részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erddkbdl allo

egységes zoldfellleti rendszer kialakitasardl, valamint az épitett kdrnyezet alaktani és helyi éghajlati
jellegét meghatarozé elemeinek a megdrzésérdl.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterulet
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10. 8 (1) A lakéterulet elsGsorban lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakotertlet lehet:
1. nagyvarosias (s0r( beépitési és 12,5 m feletti megengedett legnagyobb
épitménymagassagu) lakétertilet,
2. kisvarosias (sOrd beépitési és 12,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb
épitménymagassagu) lakétertilet,
3. kertvarosias (laza beépitésl és 7,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb
épitménymagassagu) lakétertilet,
4. falusias (7,5 m-t meg nem haladé - a lakééplletre vonatkoz6 - megengedett legnagyobb
épitménymagassagu) lakétertilet.

Nagyvarosias lakoterilet

11. 8 (1) A nagyvarosias lakoterilet sir( beépitésa, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
12,5 m-es épliletmagassagot meghaladé lakoépuletek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoterileten elhelyezhetd:

1. lakoépllet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épiilet,

4. sportépitmény.
(3) A nagyvarosias lakoterileten a 31. 8§ (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:

1. szallashely szolgaltat6 épililet,

2. igazgatasi épllet,

3. a terllet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavar6 hatasu gazdasagi épitmény,

4. tdbbszintes parkoldhazhoz kapcsol6dd Gizemanyagtoltd.
(4) A nagyvarosias lakoterileten nem helyezhetd el 6nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara.

Kisvarosias lakoterilet

12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet sOr( beépités(, t6bb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalé, 12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladd
lakoépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoterileten elhelyezhetd:

. lakoéplilet,

. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

. sportépitmeény,

. a terlilet rendeltetésszerl haszndalatat nem zavar6 hatasu kézmdaipari épilet.

(3) A kisvarosias lakoterlleten a 31. 8 (2) bekezdésében elGirtak

figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
. szallashely szolgaltat6 épiilet,
. igazgatasi épiilet,
. termeld kertészeti épitmény,
. lzemanyagtoltd,
. a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoléteriilet és garazs
a 3,5 t onsllynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara.

GabhwWNEF
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Kertvarosias lakoterilet

13. 8§ (1) A kertvarosias lakéterilet laza beépitési, 6sszefliggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalé, 7,5 m-es éplletmagassagot meg
nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhetd:

1. legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,
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3. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épiilet,
4. a terllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdaipari épllet.
(3) A kertvarosias lakoteriileten a 31. 8 (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,
2. a helyi lakosséag kozbiztonsagat szolgalé épitmény,
3. sportépitmény,
4. izemanyagtolto,
5. a terllet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
(4) A kertvarosias lakotertleten nem helyezhetd el:
1. szallashely szolgaltatd épilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épulet kivételével,
2. egyéb kozOsségi szérakoztato, kulturalis épiilet,
3. 6nallo parkoloterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara.

Falusias lako6terilet

14. 8 (1) A falusias lakoterilet legfeliegbb 7,5 m-es épiletmagassagu
lakoépuletek, a mezb- és az erdGgazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakosséagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

. lakoépllet,

. mezo- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmény,

. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet,

. szallashely szolgaltat6 épiilet,

. kézmdipari épitmény,

. helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
. sportépitmény,

. lzemanyagtoltd.

O~NOOUTAWN PR

Vegyes terulet

15. § (1) A vegyes terllet laké és kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasagi éplletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes terllet lehet:

1. telepliléskdzpont vegyes terilet,

2. kbzponti vegyes terilet.

Telepulésk6dzpont vegyes terilet

16. 8§ (1) A telepliléskbzpont vegyes tertilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és
olyan helyi teleplilési szintl igazgatéasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.
(2) A teleplléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

1. lakoéplilet,

2. igazgatasi épllet,

3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté, szallashely szolgaltato épulet,

4. egyéb kdzosségi szorakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

haszndlat az elsGdleges,

5. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkol6haz, tizemanyagtolto,
(3) A teleplléskozpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

1. nem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

2. termeld kertészeti épitmény.

6. ol dal



Beruhazast ervezés — kotel ez6 ol vasnany 2006.

(4) A telepliléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoléteriilet és gardzs a 3,5t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

Kbzponti vegyes terilet

17. § (1) A kbzponti vegyes terlilet tobb 6néllé rendeltetési egységet magéaba foglalo, elsbsorban
kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kbzponti vegyes tertileten elhelyezhetd:
1. igazgatasi épiilet,
2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté, szallashely szolgaltato épulet,
. egyéb koz0sségi szérakoztatd, kulturdlis épulet,
. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
. sportépitmény,
. tébbszintes parkoléhazhoz kapcsolodé izemanyagtoltd,
. hem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
. a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok,
9. mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv el6irasa szerint:
- meghatarozott szintszam felett csak lakasok létesithetok,
- az éplletek szintteriiletének meghatarozott aranyat csak lakas létesitésére lehet
felhasznalni.
(3) A kdzponti vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szerepld Gizemanyagtoltd,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakééplilet.
(4) A kdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara.

O~NO O~ W

Gazdasagi terulet

18. 8§ (1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célt épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi terllet lehet:

1. kereskedelmi, szolgaltato tertilet,

2. ipari terulet.

Kereskedelmi, szolgaltato tertlet

19. 8 (1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épllet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalé lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
4. parkoléhaz, izemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté tertileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozOsségi szérakoztatod épiilet.

Ipari terilet

20. 8§ (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el.
(2) Az ipari terllet lehet:

1. jelentds mértékd zavar6 hatasu teriilet,

2. egyéb teriilet.
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(3) A jelentds mértékl zavard hatasu ipari teriilet a kullénlegesen veszélyes (pl. t0z-, robbanas-,
fert6zOveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.
(4) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentds mértékl zavaro hatasu ipari teriilet kivételével - a 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok,
2. egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épliletek.

Uduldterilet

21. 8 (1) Az udultertlet elsdsorban Gdulééplletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az udulGterulet lehet:

1. Gdildhazas (sOri beépitési, 6,0 m éplletmagassagot meghalado) teriilet,

2. hétvégi hazas (laza beépités(, 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado) terulet.
(3) Az ldul6terlleten allattarté épllet - ha az allattartasrol szol6é helyi 6nkormanyzati rendelet masként
nem rendelkezik a lovasturizmust szolgald I6istallo kivételével - és kilonallé arnyékszék, tovabba
allatkifutd, tragyatarolo, komposztald, silo és émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

Uduldhazas terulet

22. § (1) Az iduldhazas teruleten olyan tdil6épiiletek, dildtaborok és kempingek helyezhetok el,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az udulési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyoméan valtoz6 dulGi kor
hosszabb tart6zkodasara szolgélnak.

(2) Az Gdll6hazas terileten csak a teriilet igényei szerinti parkoldk és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkol6 vagy gardzs nem helyezhetd el.

Hétvégi hazas terilet

23. 8 (1) A hétvégi hazas tertleten legfeljebb két GdiulGegységes UdilGépliletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas terileten a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben el6 lehet irni, hogy
az (duldegységeket csak csoportos formaban vagy csak kivételesen csoportos formaban lehet
elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben megengedhetd altalanos vagy kivételes
jelleggel olyan épitmények elhelyezése, amelyek a terilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt
szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb kdzosségi szorakoztatd, kulturalis épllet nem helyezhetd el.

(5) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb
gépjarmivek szamara szolgalo parkolok és garazsok helyezhetdk el.

Kulonleges tertlet

24. 8§ (1) A kllonleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kilénlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek) a 10-23. §-ok szerinti tertiletektdl
eltérd terlletek.

(2) A kilonleges terliletek céljat és hasznalatuk fajtajat, a beépitési eldirasait minden esetben a helyi
épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben meg kell hatarozni.

(3) A kulonleges tertletek lehetnek:

. nagy bevasarlokdzpontok és nagykiterjedési kereskedelmi céll teriletek,

. vasarok, kiallitasok és kongresszusok terlletei,

. oktatasi kdzpontok terlletei,

. egészségligyi tertiletek (kérhaz, szanatérium, gyogyszallé, gyogyuduld stb.),

. nagykiterjedés( sportolasi célu teriiletek,
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6. a kutatas-fejlesztés, a megujithaté energiaforrasok épitményeinek teriletei (pl. szél- és
napenergia),

7. allat- és novénykertek, temetdk teriletei,

8. nyersanyaglelBhelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriletei,

9. honvédelmi terlletek,

10. hulladékkezelk, -lerakok terliletei (telepllési szilard és folyékony, egyéb veszélyes,
radioaktiv stb.),

11. éplletnek mindsild kdzlekedési épitmények teriletei, ha azok nem a kdzlekedési
teriileten belil kertilnek elhelyezésre.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett
fels® hatara

25. 8 A beépitésre szant tertletek épitési hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit a kovetkezd
tablazat tartalmazza:
ezeket az adatokat nem kell pontosan fejbdl tudni, a zarthelyin a nagysagrendeket kérdezzik

A telepllésszerkezeti tervben Az épitési szabalyzatban,
a terlletfelhasznalasi egységekre szabalyozasi tervben
meghatarozandd az épitési telekre meghatarozando
Megengedett
Altalanos _ Megengedett | Megengedett |egkisebb- Legkisebb
hasznalat Sajatos legnagyobb  llegnagyobb  legnagyobb  [zéldfellet*
szerinti terilet |hasznélat szintterllet- beépitettség épitmény- (%)
Szerinti terulet SOraSég (%) magasség (m)
lako nagyvarosias |3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 15 60 <12,5 20
kertvarosias |0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes 2,4 80 10
telepilléskozpo
nt
kdzponti 3,5 a teleplilés a be nem
legnagyobb épitett terllet
mértéka 50%-a
lakoterdileti

beépitettségnél
legfeljebb 25%-
kal megnovelt

ertek

gazdasagi kereskedelemi,| 2,0 60 20

szolgaltatd

jelentds 15 30 40

mértékd zavaro

hatasu ipari

egyéb ipari 15 50 25
adulé idildhazas 1,0 30 6,0< 40

hétvégihazas |0,2 20 <6,0 60
kilénleges 2,0 40 40

* Tobbszintes ndvényallomany telepitése estén az eldirt legkisebb zoldfelllet mértéke
csokkenthetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmterilet
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26. 8§ (1) A kozlekedési és kbézmUelhelyezésre szolgdld teriilet az orszagos és a helyi kdzutak, a
kerékparutak, a gépjarma varakozohelyek (parkoldk) - a kozterlletnek nem mindsiild telkeken
megvalbsulék kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdépontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és Iégi kozlekedés, tovabba a
kdzmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzutak, vasutak elhelyezése céljara - mas jogszabalyi elbiras, illetdleg elfogadott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv hianyaban - legaldbb a kdvetkezd szélességi épitési teriletet kell
biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autépalya, autdit) esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszagos mellékutak esetén 30 m,
4. helyi gyQjtbutak esetén 22 m,
5. kiszolgalé Gt esetén 12 m,
6. kerékpardt esetén 3m,

7. gyalogut esetén 3m,

8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgalo:
1. kdzlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltat6 épllet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalé lakas.

Zoldterulet

27. 8 (1) A zoldterllet az allanddéan névényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).
(2) A zoldteriletnek kozutrol, kbztérrdl kozvetlenll megkozelithetdnek kell lennie.
(3) A zoldteriletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetbnek és hasznalhatonak kell
lennie.
(4) A zoldtertileten elhelyezhet6:
a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),
b) vendéglato épiilet,
c) a terllet fenntartdsdhoz sziikséges épllet.
(5) A zoldterileten épiiletek legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

Erdotertlet

28. 8§ (1) Az erddterllet erdd céljara szolgdlé terllet.
(2) Az erddterilet az erdd rendeltetése szerint:
1. védelmi (védett és védd),
2. gazdasagi,
3. egészségligyi-szocialis, turisztikai,
4. oktatasi-kutatasi
rendeltetési lehet.
(3) A védelmi rendeltetésa erdbterileten épuletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m2-t (10 ha) meghaladé tertiletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetési erd6teriileten 0,5%-0s beépitettséggel,
2. egészseégligyi-szocialis, turisztikai rendeltetési erd6teriileten 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezbgazdasagi terilet

29. § (1) A mezbgazdasagi terlileten a névénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban: mez6gazdasagi hasznositas)
épitményei helyezhettk el.

(2) A mezbgazdasagi terllet:
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a) kertes,

b) altalanos
mezOgazdasagi terilet lehet.
(3) A mezbgazdasagi teriileten

1.a720 m2-t el nem érd tertletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2.a720-1500 m? kozotti terlletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté mavelési
agban nyilvantartottak kivételével - 3%-o0s beépitettséggel elsGsorban a tarolas céljat szolgald
egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m2-t meghaladé teruletl telken épitmény 3%-0s beépitettséggel helyezhetd el.

(4) A mezdgazdasagi teriileten lak6épulet szo18, gylimdlcsds és kert mavelési ag esetén 3000 m2,

egyéb mlvelési ag esetén 6000 m? telektertilet felett helyezhet6 el tgy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kilénallé lakoépllet épitménymagassaga legfeljebb 7,5
m lehet.

(5) A mezbgazdasagi tertileten tébb 6nallé telekbdl az 1. szamu melléklet 55/A. pontja szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd 6sszes
telek terlilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokk6zpont), ha a telek terilete

legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkézpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kzponthoz
tartoz6 Osszes telekre vonatkozo6an - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szdmu birtokk6zponthoz
tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az
épitésuigyi hatdsag hatarozata és megkeresése alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre,
amelyek terilete a kdzpont beépitettségének meghatarozasakor - egészben vagy részben -
beszamitasra kerlltek.

(7) Indokolt esetben a birtokk6zponthoz tartoz6 mas telken kiegészité kbzpont alakithato ki, ha a
kozpont beépitettsége a kézponthoz tartozo dsszes telek teriilete utan szamitott beépithetoségi
mértéket nem éri el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti
beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) A birtokkozpont és a kiegészitd kozpont kialakitdsahoz elozetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

Vizgazdalkodasi terulet

30. 8§ (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriletek:

. a folyévizek medre és parti savja,

. az allévizek medre és parti savja,

. a foly6vizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

. a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,

. a vizbeszerzési terilletek (védett vizbazis) és véddterileteik (hidrogeoldgiai véddidom),
. a hullamterek,

. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

~NO O~ WN B

lll. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eldirasok

31. 8 (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen felelienek meg a
telepllésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az
egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a
geologiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak,
illetbleg azokat ne befolyasoljak karosan.
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(2) Az egyes épitési dvezetekben, illetdleg dvezetekben a kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor
helyezhettk el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény, épitményrész, atalakitasa,
bdvitése, korszerlsitése vagy hasznalatanak megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoterileten az épitési telkeknek az épiilet elhelyezésére szolgald, a telek kdzterileti
hatarvonala felé esd 15 m-es mélységa teriletrészén, ahol az az 6vezeti eldiras szerint egyébként
megengedett kilonallo arnyékszék, allattarto épulet, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo, silé,
valamint 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett
kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

32. § Valamennyi épitési ovezetben, illetbleg dvezetben - ha a helyi épitési szabdlyzat, szabéalyozasi
terv masként nem rendelkezik - elhelyezhetdk:

. a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kdzétt,

. a koztargyak,

. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgal6 épuletnek nem mindsild épitmények,

. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé matargyak,

. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyQjtdk.
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A telek beépitésének feltételei

33. § Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
1. kozterlletrdl vagy maganutrol gépjarmavel kozvetlenil torténd megkozelithetdsége,
2. arendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (szilkség esetén
technolégiai viz),
3. a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,
4. a haszndlat soran keletkezd hulladék elszallithsanak vagy artalommentes elhelyezésének,
illetbleg hazilagos komposztalasanak a lehetbsége
biztositott, valamint
5. a rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése a 42. §-ban elbirtak
szerint biztosithato.

Az épitési telkek beépitési médjanak meghatarozasa

34. § (1) Az épitési telek épllet elhelyezésére szolgalo terlletrészét (épitési hely) épitési
hatarvonalakkal kell megallapitani gy, hogy
a) szabadonallo beépitési mdéd esetén azt minden oldalrél a sajat telkének az elbirt el6-, oldal-
és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatérai kdzétti beépitetlen része vegye kordil,
b) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik
oldalhatéara legyen,
c) ikres beépitési méd esetén a szomszédos telkek egymas feldli épitési hatarvonala a telkek
kdzos oldalhatara legyen,
d) zartsor( és csoportos beépitési mod esetén annak a telek eldkerti épitési hatarvonalahoz
csatlakoz6 oldalai a telek két oldalhatara legyen (1. abra).
(2) A helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv épitési vonalakat meghatarozhat. Helyi épitési
szabdlyzat, szabéalyozasi terv hianydban - a kialakult allapotnak megfeleld - az épitési vonalat elvi
épitési engedélyben kell meghatarozni.

Az eld-, oldal- és hatsokert eldirasai

35. § (1) Az épitési telken az épitési helyet az épitési dvezet eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozé
eldirdsai szerint kell meghatarozni az épitési hatarvonalakkal. Az eldirt legkisebb el-, oldal- és
hatsékert méretén bellll épulet, épliletrész - a 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasi eresz, alaptest tovabba
a (8) bekezdésben foglaltak kivételével - nem allhat. Amennyiben az épiilet, épliletrész valamely
épitési hatarvonalra keril elhelyezésre, akkor az a homlokzati falanak végleges kiilsd (vakolt vagy
burkolt) feluleti sikjaval kell, hogy a hatarvonalon alljon.
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(2) Az elokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdalyzat, szabdalyozasi terv allapitja meg, ennek
hianyaban a kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5,0 m.
(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg,
ennek hidnyaban az nem lehet kisebb:
a) szabadon all6 és ikresen csatlakozé beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,
b) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal,
C) zartsoru és csoportos beépitési mod esetén (pl. saroktelken vagy hatsokert iranyu
éplletszarny esetén):
- sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag (H) felénél,
- sem az oldalkertre nézd tényleges épitménymagassag felénél,
- sem pedig 3,0 m-nél.
(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv allapitja meg, ennek
hidnyaban az nem lehet kisebb
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsékertre néz0d tényleges épitménymagassaganak mértékénél.
(5) A saroktelek eld- és oldalkertnek nem mindsild részén a hatsokertre vonatkozo rendelkezéseket
kell alkalmazni.
(6) Az eld- és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil nem lehet:
- nbvénytermesztés céljara szolgalo kerti novényhaz (iiveghaz), féliasator,
- szennyvizszikkaszto (talaj-abszorpciés csatornap6tlo) matargy,
- arnyékszék,
- kemence, hisfiistold,
- allatkifuto,
- tragyatarold, komposztalo, tovabba
- silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitast émlesztett anyag-
, folyadék- vagy gaztarolo.
(7) A hatsokert eldirt legkisebb méretén belill - a sziikséges védodtavolsagok megtartasaval -
valamennyi melléképitmény elhelyezhetd. Novényhazat (iveghazat), foliasatrat a 31. §
rendelkezéseinek keretei kozott - helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eltérd rendelkezése
hianyaban - a teleknek a szomszédos telekkel kdzds hataratdl legalabb 1,50 m tavolsagra szabad
elhelyezni.
(8) A jogszabaly hatalybalépésekor mar meglévé épitmény utélagos hdszigetelése és homlokzat
burkolasa egyuttesen - az oldalhataron all6 falat kivéve - az eld-, oldal- és hatsékert méretét legfeljebb
10-10 cm-rel csokkentheti. A telek beépitettsége ennek megfelelden médosulhat.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag

36. 8 (1) A szomszédos telkeken az épitmények kdzotti megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

a) sem a (2) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem a (3) bekezdés szerinti tlztavolsagnal.

(2) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag szabadon allo, oldalhatéron all6 és ikres
beépitési mod esetén - az a) pontban, tovabba a (4) bekezdésben emlitett esetek kivételével - az
el6irt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag mértéke

a) zartsorl beépitési moéd esetén, tovabba az egymassal szembenalld, tlzfalas kialakitasu
oldalhomlokzatu éplletek kdzott telepitési tavolsagot nem kell tartani;

b) zartsor beépitési méd esetében a helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv elbirhatja vagy
megengedheti, hogy az épliletek zart sora helyenként, legalabb 10 m-es épliletk6zzel megszakadjon;
ha az éplletkdz terililete két telekre esik, abbdl legalabb 3 m széles résznek egy telekre kell esnie,
tovabba az éplleteket ilyen esetben a kdzre nézd oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

(3) Az ,A"-,C" tlizveszélyességi osztalyba tartozé és az ,A"-,B” tlizveszélyességi osztalyu helyiségeket
tartalmazo épiiletek, az 500 m’ alapteriilet (szintenkénti 6sszesitett alapterilet) feletti ,D"-,E”
tlzveszélyességi osztalyba tartozo ipari, mezdgazdasagi €s tarold épiletek, valamint minden - a kiilén
jogszabaly szerinti - kozOsségi épllet, illetve a kétszintesnél nagyobb szintszamu laké- és Gduldépilet
esetében (a pinceszintek figyelembevétele nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetési és
tlzveszélyességi osztalyu épiiletek kdzott sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell tartani. A
tlztavolsag mértékét a tlzvédelmi szakhatdésag hatarozza meg.
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(4) A fertdzésveszély, a szaghatas, a rovarfertdzés csokkentése érdekében az egyes épitmények,
illetbleg homlokzati nyilaszaroik kézétti legkisebb tavolsagot az egészségligyi szakhatdsag elbirdasa
alapjan kell meghatarozni.

(5) Az éllattartas céljara szolgdlo éplletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken vald
elhelyezésénél irdnyado véddatavolsagokat és mas épitési feltételeket - a kbzegészségiigyi és az
allategészseégligyi, tovabba a kérnyezetvédelmi kévetelmények meghatarozasaval - az allattartasrol
sz0616 helyi 6nkormanyzati rendeletben kell megallapitani. A helyi rendelet kiadasaig az emlitett
kovetelményeket az érdekelt szakhatésagok elbirdasa alapjan kell meghatarozni.

(6) Orszéagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.

(7) Orszéagos kozforgalmu vasutvonal szélsd vaganyatol szamitott 50 m, tovabba a kdrnyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasuti létesitmények esetében 100 m tavolsagon belll épitmény csak a kilon
jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attél 3 m-en beliil allo és a
telekhatarral 60°-ndl kisebb szdget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb
szoget bezaro tetéfellletén nyilaszarot, nyilast, szellozot - a szell6zOkirtd, a tetdkibavoé és a (4)
bekezdésben emlitettek kivételével - [étesiteni nem szabad.

(2) A szomszédos telekkel kdz6s hatarvonalon allé hatarfalban (tGzfalban) kiképzett Iégaknéara
kizarélag nem huzamos tartdzkodas céljat szolgal6 és nem tlzveszélyes anyag tarolasara igénybe
vett mellékhelyiségek szellbz8i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld
nyiléfellletd szelldzbablakai nyithatok, a szelldzésre vonatkoz6 altalanos eldirasok megtartasaval és
legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(3) Az oldalhataron allo beépitési moédu telken az oldalhataron all6 épiilet esetén, annak eresze a
terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra
atnyulhat a csapadékviz sajat telekre vald visszavezetésével.

(4) Az épliletnek a telek oldalhataran vagy attol 3 m-en belil allé és a telekhatarral 60°-nal kisebb
szoget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezard tetdfeliiletén csak

mellékhelyiségek, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m?2

nyilé fellletd szellzdablaka, szelldzdnyilasa lehet. Az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo
helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaréi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratél 1
m-en belil allé hatarfalan nem lehetnek.

Védoteruletek

38. § (1) A véddtertilet lehet:

1. védobovezet (biztonsagi ovezet), illetbleg

2. nyomvonal jelleg( épitmény esetén véddsav (biztonsagi sav).
(2) A véddaterilet kiterjedéseét, felhasznalasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a
vonatkoz0 jogszabalyok - ennek hianyaban az illetékes hatésagok elbirdsai - alapjan kell
meghatarozni.
(3) Az épitmények és a hasznalatuk kilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a szakhatdsagok elGirasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghalado
mértéka hatést a kdrnyezetikre.
(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett terhelési hatarértéket meghaladé kérnyezeti hatas mas
megoldassal (pl. megfeleld mlszaki kialakitassal) nem hérithaté el, a kbrnyezeti hatas elGidézdje
védoteriletet koteles kialakitani.
(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni
sziikséges és az milszaki kialakitdssal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tarté koteles
védoteruletet kialakitani.
(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hianyaban a sziikséges legkisebb védétavolsag
mértékét - az épitmény kialakitdsanak figyelembevételével - az ligyben illetékes szakhatosagok
esetenként hatarozzak meg.
(7) A védaterlletet (pl. véderddt) a hatast eldidézd, illetdleg a védelmet igényld - ha jogszabaly
masként nem rendelkezik - a sajat terliletén (épitési telkén, épitési tertiletén) beliil koteles kialakitani
és fenntartani.
(8) Uj vagy Gjra megnyitott temetd, temetkezési emlékhely telkén belill legalabb 30 m széles, fasitott
védoteruletet kell kialakitani. E kévetelményt mikodd temetd, temetkezési emlékhely bovitési
tertletére is alkalmazni kell.

Epitmény elhelyezése kozteriileten
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39. § (1) Kozterileten épitményt elhelyezni csak a helyi épitési szabalyzat alapjan szabad.
(2) A jardan épitmény, kdztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha
a) az a jarda el6irt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) - mas hatosagi eldiras
hianyaban 0,75 m tébbszorése, de legalabb 1,50 m - nem csékkenti,
b) a rendeltetésszerl hasznélata a gyalogosok kézlekedését nem zavarja, biztonsagat nem
veszélyezteti,
c) a jarmavezetdk kilatasat nem gatolja, a kdzuti forgalmi jelzések felismerését nem
akadalyozza, a kozut forgalmat nem veszélyezteti,
d) a kozmavek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza (2. abra).
(3) A jardan épitmények, kdztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt szélességi gyalogossav
és az uttest feldli biztonsagi sav kézotti berendezési savban allhatnak. Névényzet a gyalogossav és a
telekhatar kozotti terlleten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-atkeldhelyektdl a forgalom haladasi
iranyaval ellenkezd iranyban, tovabbé a gyalogos-atkel6hely nélkuli forgalmi csomopontban az Uttest
szegélyének sarokpontjatol mért 50 m-en beldli részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast
zavaro koztargy, berendezés és névényzet nem allhat.
40. § (1) Az épitési telek kozterllet vagy maganut feldli hatarvonalan épitményt csak gy szabad
elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kozterllet, illetbleg a maganut teriiletébe csak a
kdvetkezdk szerint nydlhat be (2. &bra):
a) a csatlakoz6 terepszinttdl mért 2,00 m magassagig
- a hatarvonaltél mért 0,50 m széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem (pl.
el6lépcst, kirakat, levélgyQjtdszekrény, ablakracs, reklamhordozo, vilagitétest, falra kihajtva
rogzitett nyildszarny), amely a kdzlekeddk altal konnyen észlelhetd és kialakitasa baleseti
veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 m magassag felett keril elhelyezésre, annak a
biztonsagi savra eso vetiilete legalabb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kérnyezd
jaréfelilet feliletképzésétdl, labbal tapinthatoan, jelentdsen eltérd burkolatd jelzdsavval kordl
van véve,
- a kozterileti jarda gyalogossavjaba csak idGnként és rovid ideig nyitva tartott nyilészarny
(kirakat, gépjarmatarold ajtaja stb.),
b) a terepszinttdl mért 2,0 m és 3,0 m koz6tti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken
tiimenden legfeljebb a kozati Grszelvényig terjedden és csak kdnnyen elmozdithaté elem (pl.
napellenzd ponyva, ponyvael6tetd), ha az révid idd alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése
fokozottan biztonsagos,
c) a terepszinttdl mért 3,0 m és a kdzuti Grszelvény-magassag (4,70 m) kozott - egyéb
hatdsagi el6iras hianyaban - az Grszelvény szélétdl legalabb 1,0 m-re elmaradva
épitményrész (kiugras).
(2) Kozuttal hataros, azzal 6sszefliggd épitményrészen reklamhordoz6 és egyéb reklamceélu
berendezés - kivéve a kdzlekedés biztonsagat el6segitd kbzérdekd tajékoztatast tartalmazo
berendezést - csak torvényben eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.
(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozterulet ala 0,50 m-en tul csak a helyi épitési
szabdlyzat szerint nydlhat be (2. abra).
(4) A kozterilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak, kezeljének
hozzajarulasaval helyezhetd el, ha az a kozteriilet, illetdleg annak két oldalan fekvd épitmények
rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.
(5) A kozmivekhez tartozé vagy mas kozérdekil targyakat, valamint a reklamhordozokat csak gy
szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények
rendeltetésszerl hasznalatat és megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.
(6) A telek helyrajzi szamat, illetbleg az épilet hazszamat a koztertletrdl, illetbleg a maganutrdl jol
lathaté modon fel kell tiintetni az errdl sz616 helyi dnkorméanyzati rendelet szerint.
(7) A telektombok sarkain utcanévtablakat kell elhelyezni.

Epitmények megkdzelitése

41. 8 (1) Az épitményeknek a rendeltetésiiknek megfelel6 médon megkodzelithetknek kell lennidik.
(2) Kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetd madon kell kialakitani a kézhasznalatu
épitményeket.

(3) Amennyiben a megkdzelités biztositasara lejtd, rampa is készil, Ugy azt oly modon kell kialakitani,
hogy az elérendd szinten legalabb 1,5x1,5 m-es vizszintes, szabad terilet legyen.

Jarmivek elhelyezése
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42. § (1) Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer( hasznalatdhoz - a
(10) bekezdés szerinti eltérd helyi Gnkormanyzati rendelet hianyaban - legalabb a (2) és (4)
bekezdésben eldirt mennyiségl és fajtaju jarmavek elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell a telken biztositani. Meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében csak a bdvitésbdl, az atalakitasbdl, illetdleg az Uj rendeltetésbdl
eredd tébbletgépkocsi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.
(2) Jelen rendelet 19. §-a szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgéasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd kdzvetlendil
egymas mellé.
(4) Autdbusz-varakozohelyet kell [étesiteni - a (2) bekezdésben el6irtakon tilmenden -
a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetbleg féréhelyenként, ahol
ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell [pl. szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb k6zosségi
szorakoztatd, kulturdlis épllet (szinhaz, mizeum, cirkusz, szabadid6kézpont, allatkert,
arborétum stb.), kereskedelmi bevasarlékézpont, sportépitmény (sportcsarnok, stadion,
strand, uszoda sth.), emlékhely stb.];
b) hajoallomasokhoz a kdvetkezdk szerint
ba) 30 000 fd lakosig 1 db,
bb) 30 000-100 000 f6 lakosig 2 db,
bc) 100 000 o lakos folott 4 db.
Az ilyen épitmények fdbejaratanal biztositani kell legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallitd
autdbuszbdl térténd biztonséagos ki- és beszallas lehetbségét.
(5) Kerékpartaroldt kell Iétesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres forgalomra
szamitani kell [pl. egyéb kozOsségi szorakoztato, kulturalis épiilet (szabadidd-kdzpont, allatkert,
arborétum stb.) kereskedelmi bevasarlékdzpont, sportépitmény (stadion, strand, uszoda stb.)
emlékhely stb.].
(6) A telken a jarmQtaroldkat - a 103. § eldirasai szerint - elsGdlegesen éplletben vagy terepszint alatti
épitményben kell megvaldsitani.
(7) A 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességl felszini varakozé-(parkold) helyet fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db varakozoé-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld,
kornyezettlrd, talkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.
(8) Tehergépkocsi-rakoddhelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, ahol rendszeres
teheraruszallitas sziikséges. A rakodbéhelyek szamat és helyét ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas
a kozterilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszeri hasznalatat ne akadalyozza.
(9) Felszini gépjarma-varakozoéhely (parkold), rakodéhely és autbbusz megalld
a) huzamos tartézkodas céljara szolgal6 foldszinti helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz - a
sajat tulajdona gépjarma kivételével - 5,0 m-nél,
b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralddas céljat szolgald helyiségek nyilaszaroihoz -
20 gépjarminél nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
k6zelebb nem lehet.
(10) A (2) bekezdés szerint szamitott gépjarma elhelyezési kotelezettségtdl - az a) pont alattiak
kivételével - a teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kbzlekedési vizsgalat alapjan megallapitott helyi
onkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb £50%-0s eltéréssel - eltérd értékeket is megallapithat. A
kozlekedési vizsgalatnak ki kell terjednie a szabalyozott terilet teleptilésen belili elhelyezkedésére, a
haszndlati sajatossagaira, a tomegkozlekedési ellatottsagara és a teriilet forgalmi terheltségére.
(11) Ha a telepiilés adottsagai lehetbvé vagy sziikségessé teszik, a teleplilési 6nkormanyzat a
telepllés egész vagy rész tertiletén - a helyi parkolasi rendeletben szabdlyozva - a (2) bekezdés
szerinti gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) kialakitaséat a legfeljebb 500 m-en beliili parkoléhazban
vagy a kozteriiletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének, illetbleg a kozforgalom céljara atadott
maganut terlilete egy részének felhasznalasaval az ut kezeldjének hozzajarulasaval megengedheti.
llyen esetekben a varakozohelyek (parkoldk) megépitése, tovabba azok hasznalata és fenntartasa a
parkolasi rendeletben rogzitett feltételekhez kdthetok.
A feltételek ellenértékekeént a varakozohelyek (parkoldk) kiépitését, illetdleg a meglévok
hasznalhatésagat és fenntartasat:
- parkolohaz esetében legkésdbb 6t éven bellll,
- kdzlekedési terlileten megvalosulo varakozohelyek (parkolok) esetében legkésdbb egy éven
beldl
biztositani kell.

Lakokocsi és tuduldsator elhelyezése
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43. 8 (1) A telken szallashely szolgaltatasként lakékocsit és Gduldsatrat csak helyi Gnkormanyzati
rendeletben meghatarozott telepilésrészen és csak atmeneti tartézkodas céljara szabad felallitani, ha
50 m-en belill a tisztalkodas és illemhely hasznalati lehetdség biztositott, tovabba, ha a telek ezaltal
maédosul6 haszndlata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszer( hasznalatat nem
akadalyozza.

(2) A telken szallashely szolgaltatasként lakdkocsit vagy sétrat, illetdleg huzamos tartdzkodas céljat
szolgald gépjarmavet elhelyezni tigy szabad, hogy az azok altal elfoglalt teriilet - 40 m? /egység
szamitasbavételével - a rendelkezésre all6 telek megengedett beépitési szazalékan tdl nem
haladhatja meg a fennmarad6 szabad terilet 35%-at.

Kerités

44. § (1) A telek hatarvonalain - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - kerités Iétesithetd.

(2) Az épitésligyi hatésag - telepllésrendezési, kdzbiztonsagi, kdztisztasagi, tovabba mas
kozérdekbdl vagy a hasznalat médja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy
megtilthatja.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatsé hatarvonalan az
arra kotelezettek kozosen létesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a koztertletre (kifel€) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan &llo keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldast (pl.
szogesdroétot) csak a gyalogjaré szintje felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités belsé oldalan
szabad alkalmazni.

(6) A telek hatarvonalain Iétesithetd kerités kialakitasat - a helyi sajatossagokra is figyelemmel - a
helyi épitési szabalyzat meghatarozhatja. Ennek hianyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m
magassaggal létesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a kerités
magassagat a tamfalhoz csatlakozé magasabb terepszinttdl kell mérni.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaloja) a telek
homlokvonalan, tovabba - eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban - az utrél nézve a jobb oldali
telekhataron és a hatso telekhatarnak ettdl az oldaltél mért fele hosszan koteles megépiteni és
fenntartani (3. abra).

(8) Két Ut kdzott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni, mintha
az a két ut kozott - a szomszédos telek mélységének megfelelen, illetdleg a szomszédos telek
megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felez6pontjainal - meg volna osztva (3. abra).

(9) Oldalhataron allé beépitési terilleten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos
(kezeld, haszndld) az oldalkerités azon a telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az
épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokasoknak megfelelden - az
oldalkerités megépitésének és fenntartdsanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettdl eltérden
is meghatarozhatja.

(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvd mindegyik telekhatér oldalhatarnak
szamit (3. abra).

(11) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egydttal hatso hatara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(12) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradé telek kozotti - az utcafrontival
egyez0 iranyl - kdzos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak a kotelezettsége a
visszamarado telek tulajdonosat (kezel6jét, hasznalojat) terheli (3. abra).

(13) Uduldteriileten - ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik - csak nem témor kerités
vagy éldsovény létesithetd.

(14) A telken belll az egyes kilon hasznalata telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy
élésovénnyel szabad elvalasztani.

(15) Elrendelés nélkil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

Terepkialakitas

45. § (1) Az épitmények megvaldsitasa soran a természetes terepfeliiletet és az értékes
névényallomanyt csak a sziikséges mértékben (fakivagasi és favédelmi terv vagy névényvédelmi terv
alapjan) szabad megvaltoztatni. A terepkialakitas soran eltavolitott ndvényzetet az 6vezeti eldiras
mértékéig pétolni kell.

(2) A terepkialakitadshoz tamfal, rézsi Iétesithetd.
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(3) A helyi épitési szabalyzat - ennek hianyaban az épitésiigyi hatosag - telepilésrendezési vagy
biztonsagi okokbdl lejtds terepen a telek hatérain tamfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tamfal
kialakitasanak maédjat és anyagat is meghatarozhatja.

(4) A telek hataran allo tamfal épitésének kotelezettsége az érintett telkek tulajdonosait (kezeldit,
hasznaléit) a tulajdoni hanyaduk és az érdekeltségiik ardnyaban egyuttesen terheli.

(5) Ha a telken rézsi létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell
megfelelden alkalmazni.

EPITMENYEK KOZMUELLATASA

Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszer( hasznalatahoz ivéviz sziikséges és nincs kdzmives
vizszolgaltatas, az ivovizellatas szempontjabdl figyelembe vehetd az is, ha a telken ivoviz mindségi
vizet szolgaltato kat van vagy a telektdl gyalogiton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsagon belil, egyéb
madon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusité-, szolgaltatépavilon) esetén - ha annak
rendeltetésszerl hasznalatahoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges - megengedhetd,
hogy ivoviz vételére gyaloguton mérve 150 m-en belll mésutt legyen biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotbvezetéket az arra vonatkozo szakmai eldirasok szerint kell megvalésitani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke eldtt kozmaves szennyvizelvezetb (kdzcsatorna) van
csak a kozcsatornéara vald rakotéssel lehet.

(2) Kdzcsatorna hidnyaban kommunalis szennyviz kiilén jogszabalyban foglaltak szerint
elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kozm(ves szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztas sem
lehetséges, Ugy abban az esetben hatdsagilag engedélyezett, korszer( és szakszer( kézmip6tld
berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargadsmentes kialakitassal, rendszeres Uritéssel, ellendrzott
elszallitassal) csak végsd megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvény( csatornaban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz -
a vonatkozé hatésagi eldirasok megtartasaval - nyilt arokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kivil helyezett kdtba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.
(7) A bekotd csatornavezetéket a vonatkozé szakmai ek8irasok szerint kell megvalositani.

(8) A telek, tertilet csapadékviz-elvezetési rendszerét Ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kdzterileten kart
(atazast, kimosast, korréziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer( hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken belill elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszer( hasznalatat nem veszélyezteti.

(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényi vezetékben és
az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezet6 arok a koz(t tartozéka, Ugy abba
a kornyezetébdl - a telkekrdl - csapadékviz bevezetése csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval
torténhet.

Egyéb k6zmuivesités, hirkozlés

48. 8 Az egyéb kézmdavesitést (vilamos energia, gaz, tavhd stb.) és a hirkdzlést (tavkozlés,
m(sorszoras) a vonatkoz6 szakmai elBirasok szerint kell megvalésitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Teleplilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabdalyzatban, szabalyozasi tervben
erre a célra kijelolt teriileten szabad elhelyezni.
(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkoz6 jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.
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(3) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgald
épitményt hullamtéren, téltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakadé vagy szivargo vizekkel
veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny féldtani adottsagu, valamint vizjarasos (mély

fekveésQ) tertileteken elhelyezni nem szabad.
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IV. Fejezet
EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI

ALTALANOS ELOIRASOK

50. § (1) Az épitményeket és részeit tervezési program (Uzemelés-technoldgia)
alapjan kell tervezni és megvaldsitani, a vonatkozé jogszabalyok eldirasainak
megfeleléen. A rendeltetési célnak megfeleld épitési kdvetelményeket és az

akadalymentes hasznalatot biztosité épitményrészeket tervezési programban

kell meghatarozni.
(2) Az épitményeket és azok részeit a rendeltetési céljuknak megfelelden, a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvalésitani Ugy, hogy ne akadalyozzak a szomszédos telkek és
épitmények, 6nallé rendeltetési egységek zavartalan, rendeltetésszer( hasznalhatésagat, és
illeszkedjenek a kérnyezet és a kdrnyezd beépités adottsagaihoz, épitészeti megoldasaikkal jaruljanak
hozza a taj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.
(3) Az épitmények és részei megvaldsitasa soran
a) az allékonysagra és a szilardsagra,
b) a tlzbiztonsagra,
c) a higiéniara, az egészség- és a kérnyezetvédelemre,
d) a hasznalati biztonsagra,
e) a zaj és rezgés elleni védelemre,
f) az energiatakarékossagra és a hévédelemre,
g) az élet- és vagyonvédelemre
vonatkoz6 nemzeti szabvanyok elbirdsainak megfeleld, illetdleg azokkal legalabb egyenértéki
megoldast kell alkalmazni.
(4) Epitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak az erre
vonatkoz6an meghatarozott feltételek szerint szabad.
(5) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit Ugy kell megvaldsitani, utélagosan
atalakitani, hogy azok
a) a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfeleléen az
allékonysag és a biztonsag kovetelményeinek megfeleljenek,
b) a varhat6 hatasok (nedvesség, szél, levegbszennyezddés, hang, rezgés, foldrengés,
sugarzas, napfény, ho sth.) okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges mértékd védelmet nydjtsanak,
c) a varhaté mértéka terheléseknek, hatasoknak [pl. mechanikai, (nap)fény, oldé, vegyi, hd,
t0z, robbanas, korrdzids és bioldgiai] az elbirt mértékben ellendlljanak, illetdleg azoknak
megfeleljenek,
d) j6karbantartasuk, esetleges cseréjik céljabdl - a csatlakozé szerkezetek allékonysaganak
veszélyeztetése nélkil - hozzaférhetdk legyenek.

Allékonyséag, mechanikai szilardséag

51. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit gy kell megvaldsitani, hogy a
megvalodsitas és a rendeltetésszer( hasznalat soran varhatéan fellépd terhek, hatasok ne
vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,

b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mérték( deformaciéjahoz,

c) az épitmény teherhordo6 szerkezetének jelentds deformacioja miatt a beépitett berendezések és
szerelvények karosodasahoz.

(2) Az épitményt és szerkezeteit Ugy kell megvaldsitani, hogy a rendeltetésszer( hasznalat soran
eldallo hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben (tllzott hdmozgés vagy
paralecsapddas, korrozio stb.), sem kdrnyezetében vagy a talajpan az épitményre karos
allapotvaltozas (kifagyas, talajmozgas sth.) ne kdvetkezzék be.
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(3) Az épitmény és szerkezetei feleljenek meg a polgari védelem jogszabalyban eldirt
kdvetelményeinek.

(4) Epitési tevékenységgel mar meglévé épitmények, épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni
nem szabad.

Tlzbiztonsag

52. § Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget Ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épuletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd tliz esetén

a) allékonysaguk az el6irt ideig fennmaradjon,

b) a tiz és a flst keletkezése és terjedése korlatozott legyen és mérgez6 elemet ne tartalmazzon,

c) a tlz a szomszédos 6nallo rendeltetési egységre, épitményre lehetbleg ne terjedhessen tovabb,
d) az épitményben lévok az épitményt az eldirt idon belil elhagyhassak vagy kimentésiik lehetdsége
mdszakilag biztositott legyen,

e) a mentbegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

Higiénia, egészség- és kdérnyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget gy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épuletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhaldzatot ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a kdrnyezet higiéniajat és a rendeltetésszer( hasznalok egészségét
ne veszélyeztesse

a) mérgezd gazok keletkezése és kibocséatasa,

b) Iégnem, folyékony vagy szilard légszennyez6 és mas veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény fellletein kdros nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltdltddes,

g) vegyi és korréziés hatas,

h) bioldgiai kartevGk megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértékd zaj és rezgés.
(2) Az épitmények megvalositasa soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szelldzési, fltési, természetes és mesterséges

megvilagitasi lehetfséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpara, tizemi viz stb.) elleni védelmét, a

paratartalom kicsapédasa elleni védelmét,

c) megfeleld mennyiségl és mindségl hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkezd szennyviz és flistgaz elvezetésének lehetdségét, a hulladékok

atmeneti tarolasanak és eltavolitasanak lehetdségeét,

e) az elbirt mértékd foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatésag és a karbantarthatésag lehetdségét,

g) az egyes 0nallo rendeltetési egységek egymastol fliggetlen, zavartalan rendeltetésszeri

hasznalati lehetdségét.
(3) Az egészségre és a kornyezetre karos hatasu anyagot, szerkezetet, berendezést épitési célra
felhasznalni nem szabad.
(4) Az épitési célra szolgalo anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak olyan
maédon szabad, hogy az az életet, az egészséget ne veszélyeztesse.
(5) Faanyagot csak gombamentesitd kezelés utan szabad beépiteni.
(6) Az épitményt és részeit gy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbol
szarmaz0 sugarzas karos hatadsaval szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet nyujtsanak.
Epitményben a sugéarterhelés a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem
lehet.

Hasznalati biztonsag

54. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget és annak részleteit ugy
kell megvalositani, ehhez az épliletszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvalasztani és
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beépiteni, hogy a rendeltetésszerl hasznalathoz biztonsagos feltételeket nydjtsanak és ne okozzanak
balesetet, sériilést, példaul
a) elcsuszast, elesést (pl. kozlekedés kdzben),
b) megbotlast, mellélépést (pl. nem megfeleld vilagitas miatt),
c) leesést (pl. varatlan szintkilonbség, vagy korlat, mellvédfal hidnya, kialakitasi hibaja miatt),
d) fejsériilést (pl. nem megfeleld szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatt),
e) utkozést (pl. nem megfeleld megvilagitas, vészvilagitas hianya, tikroz6dés miatt, vagy
épitményen belili jarmdmozgasbal),
f) égési sérilést (pl. védelem nélkuli forré felilettdl, folyadéktol, gdztdl),
g) aramutést (pl. foldelési, szerelési hibabal),
h) robbanast (pl. energiahordozd, hétermeld vezeték, berendezés hibaja miatt),
i) elakadast, beszorulast (pl. sz0kds méretd terek vagy nyilasok miatt).
(2) Az épitményt és részeit, tovabba a kdz- és diszvilagitast, a fényreklamot és hirdetGberendezést
ugy kell elhelyezni, kialakitani, hogy a fényhatas
a) az épitmények és a helyiségek rendeltetésszerl hasznalatat ne akadalyozza,
b) a kdrnyezet rendeltetésszer hasznalatat (pl. tikrozéssel) ne zavarja, a kozlekedés
biztonsagat ne veszélyeztesse.

Zaj- és rezgésveédelem

55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit Ugy kell méretezni és megvaldsitani, hogy a
kornyezetébdl hato zaj- és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az eldirt
mértékben ellenalljon, illetdleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalésitani, ehhez
az épitési anyagokat, az éplletszerkezeteket és a rogzitett berendezési targyakat ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszer( hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatas
az épitmeény helyiségeinek, tereinek és kiilsd kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat ne
akadalyozza, az eldirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatassal ne terhelje, tovabba felelien meg a
vonatkoz0 jogszabalyok és kételezd szabvanyok eldirasainak.

Energiatakarékossag és hévedelem

56. § (1) Az épitményt és részeit, gy kell megvalésitani, ehhez az épitési anyagot, az
éplletszerkezetet és a beépitett berendezést megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszeri
haszndlathoz sziikséges energiafelhasznalas viszonylag a legkisebb legyen.

(2) Az épitmény térelhatarol6 szerkezetei és éplletgépészeti berendezései - az energetikai, a
hétechnikai el6irdsoknak megfelelden - egyittesen legyenek alkalmasak a helyiségek rendeltetésének
megfeleld, eldirt [égallapot biztositasara.

Epitmények egyes hatasok elleni védelme

57. 8§ (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot és a rendeltetésszer( hasznalatot
veszélyeztetd vegyi, korr6zios és biologiai hatasoktdl, tovabbé a viz, a nedvesség (talajviz,
talajnedvesség, talajpara, csapadékviz, izemi viz, para stb.) karos hatasaival szemben.

(2) A talaj iranyabdl hato nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos
tartozkodasra, az értékek és mikincsek tarolasara szolgalé helyiségeket, tovabba minden olyan
helyiséget, amelynek rendeltetése ezt szilkségessé teszi, valamint minden olyan épliletszerkezetet,
amely nedvesség hatasara jelent8s szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) A csatlakozo terepfelszint tgy kell kialakitani, hogy a csapadékvizet az épiilettdl elvezesse.

(4) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltdltddés, kéboraram elleni védelmérdl a
rendeltetésének megfelelden gondoskodni kell.

(5) Az épitmény kdrnyezetére karosan hato aktiv védelem nem alkalmazhaté.

EPULETSZERKEZETEK

Alapok, labazatok
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58. § (1) Az épitmények és az 6nallé alapozast igényld berendezések alapjait, tovabba a terepszint
alatti szerkezeteket szilard, viznek ellenallé anyagbdl, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy
kell kialakitani, hogy azok a rakeruld terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbiro
rétegére és a fagy karosité hatasanak ellendlljanak. A varhato épitménysiillyedés, talajmozgas az
épitményben karos hatast, az épitmény és mas épitmények kozott karos kdlcsdnhatast (pl.
talajmozgast, talajvizszint-emelkedést) nem eredményezhet.

(2) Az épitmény fagyhatasnak kitett teheratadd alapozasi szerkezeteinek also sikja - a fagy karosité
hatadsanak mas médon torténd elharitasa hianyaban - legalabb a mértékado fagyhataron legyen. A
mértékadoé fagyhatar altalaban 0,80 m, iszap és finomhomok talajokban, tovabbé a tengerszint felett
500 m-nél magasabb teriileten 1,0 m.

(3) Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard, fagyallo
anyagbdl kell késziteni, vagy fagyallé burkolattal kell ellatni.

Teherhordod szerkezetek, falak, fodémek

59. § (1) Az épitmények teherhordd szerkezetei felelienek meg a rendeltetési céljuk szerinti
terheléseknek és az allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszer( hasznalatabdl eredd kilénleges hatasok (fokozott nedvesség,
jelentds hoémérséklet-valtozasok, kilondésen magas vagy alacsony homérséklet sth.) nem okozhatnak
élettartam, teherhordé képesség, hang- vagy hdszigeteld képesség csokkenést eldidézd valtozast a
teherhord6 szerkezetekben.

(3) Faanyagu teherhordd szerkezeten, annak légzését gatldé bevonat, burkolat nem alkalmazhato.

Tetok

60. 8§ (1) A tetd az épitmény rendeltetésének megfeleld mértékben alljon ellen az id6jaras (szél,
csapadék, napsugarzas), a vegyi és mechanikai (pl. ellendrzési, tisztitasi) hatasoknak és a
csapadékot a fellletérdl a tervezett iranyba vezesse le.

(2) A 25-75)] kozotti hajlasszoga tetdt héfogosorral kell ellatni, ha az eresz élvonala kdzlekedésre
szolgalo terulettel hataros vagy ilyen folé nyulik és magassaga 6,0 m-nél nagyobb. A 10 m-nél
hosszabb esésvonalu tetdt egymas felett tobb héfogésorral kell megvaldsitani.

(3) A tetdre valo kijutas lehetdségét biztositani kell.

Padlok

61. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozo (pl. balesetvédelmi,
munkavédelmi) kovetelményeknek is megfeleld padléval kell megvaldsitani.

(2) A jarofeliileten alkalmazott racs (pl. taposoracs, 1épcsofok) legfeljebb 20x20 mm osztasu lehet.
(3) Akadalymentes kozlekedés céljara az épitmények belsd kozlekeddit és tereit 6sszefliggd, (csak a
szilkséges kiiszoboket tartalmazo) csuszas és sippedésmentes padliéburkolattal kell ellatni.

Nyilasok, nyilaszarok, tvegfalak, vészkijaratok

62. 8 (1) A nyilasok, nyilaszardk, tivegfalak felelienek meg az épitmény, a helyiség rendeltetési
céljanak, a tz-, a h6-, a zaj-, a hasznalati és a még vonatkozo biztonsagi kvetelményeknek.

(2) A nyilaszéardk a padloszintrol kdnnyen és veszélymentesen kezelhetdk legyenek. Ha az Givegfal
fellletei padlészintrdl nem tisztithatok, a tisztitdshoz sziikséges szerkezeti megoldasrél az épitmény
megvalésitasaval egyidejileg kell gondoskodni.

(3) Az ablakok, tovabba a tomegtartdzkodasra szolgalé épitmény, 6nallé rendeltetési egység, helyiség
ajtdszarnyai nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetok legyenek.

(4) Epitményben gyalogos kozlekedés céljara szolgalo falnyilas vagy ajté szabad nyilasmérete
0,60/1,90 m-nél, 6nallé rendeltetési egységek és szobak bejarati ajtajanak szabad nyilas mérete
0,85/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas szabad nyilas mérete (0,30 m-nél kisebb falvastagsag
esetén) 0,85/1,90 m-nél, egyéb esetekben 0,90/1,90 m-nél kisebb nem lehet.

(6) Az akadalymentesség érdekében az ajtok kérnyezetében a 4. szamua melléklet szerinti szabad hely
biztositando.
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(7) Az akadalymentes haszndalathoz megfeleld, az Gld helyzetbdl is kilatast biztosité mellvéd
magassaga legfeljebb 0,6 m. A kiesés elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(8) Az épitmény kilritési Gtvonalara nyilo ajtokat, vészkijaratokat a tlzvédelmi el6irasoknak
megfelel6en kell kialakitani.

(9) A 0-18 éves gyermekek, tanulék részére szolgald helyiségekben, terekben nem alkalmazhato
kiesést, sérilést gatlé szerkezet nélkuli forgé- és billendablak, mélyen Givegezett ajt6 és lvegfal.

Szintkulénbség-athidalok altalanos eldirasai

63. 8§ (1) Az épitmények szintklilénbségeit a biztonsagos gyalogos kdzlekedés és az épitmény elbirt
idon beluli kitritésének lehetvé tétele céljara Iépcsdvel és/vagy lejtbvel kell athidalni. Id6szakos
hasznalat (pl. izemi ellendrzés) céljara hagcso és rogzitett Iétra 1étesithetd.

(2) Akadalymentes hasznalhatosaghoz az épitmények és bejarataik szintklilonbségeinek athidalasa
érdekében a Iépcs6 mellett akadalymentes kdzlekedést biztosité megoldasrol (lejtd, felvono, emeldlap,
Iépcsalift stb.) is gondoskodni kell.

(3) A szintklilbnbség-athidalék jarofeliileteit csiszasgatld moédon kell kialakitani.

Lépcsdk

64. 8§ (1) A lépcso jarévonalan csak azonos lépcsdfok-méret lehet. Kivétel lehet az iddszakos
hasznalatu épitményszintekre (pinceszintre, tetdtérre) és az utélag létesiild szintre (emeletraépités,
tetdtérbeépités) vezetd lépcsokar.

(2) A lépcsd jarévonala, a lépcsd szabad szélességének hatérold vonaldhoz 0,30 m-nél kbzelebb nem
lehet.

(3) A valtozo6 belépdszélességi lépcsofok kisebbik belépbszélessége a Iépcsdkar elbirt legkisebb
szélességén belil legalabb 13 cm legyen. Kivétel lehet a 65. 8§ (3) bekezdésében emlitett [Eépcso.

(4) A lépcsdkar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat. Kivétel lehet a lakason, tdildegységen beliili
Iépcsd. Akadalymentes hasznalatra szolgal6 épitményben a Iépcsdkar 1,80 m-nél nagyobb
szintkilbnbséget nem hidalhat at.

(5) Kozterlleten, épitmény kilritési Gtvonalan - a jarda és az el6lépcso kivételével - a Iépcsd kdnnyen
észlelhet6 figyelmeztetés hianyaban harom fellépésnél kevesebbet nem tartalmazhat.

(6) A kilrités céljara szolgalo lépcsd szabad karszélességét a 1épcso altal kiszolgalt épitményben,
épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartozkodok szamanak és a varhat6 forgalom
egyidejiségének figyelembevételével, a kilritésre vonatkozé elGirasok megtartasaval kell
meghatarozni, ez a szélesség azonban nem lehet kevesebb

a) id6szakos hasznalatl |épcso esetén 0,6 m-nél,

b) egy lakason vagy uduldegységen beliili Iépcsd esetén 0,80 m-nél,

c) tdmegtartdzkodasra szolgald épitményben 1,65 m-nél,

d) egyéb épitményekben 1,10 m-nél,

e) akadalymentes hasznalathoz 1,20 m-nél.

(7) A lépcsdkar és a lépcsOpihend feletti szabad belmagassagnak legalabb 2,20 m-nek kell lennie. A
Iépcsokar feletti szabad belmagassagot a I1épcs6 jarévonalan, a lépcsodfokok élére illesztett érintd
vonaltél figgdlegesen kell mérni.

(8) Egy lakason vagy duldegységen beliil, tovabba az idészakos hasznalatl épitményszintre vezetd
Iépcso feletti legkisebb szabad belmagasséag indokolt esetben 1,90 m lehet.

Lépcsdfokok

65. 8§ (1) A Iépcsdfok méreteit a ,2 m+sz = 60-64 cm” Osszefiiggés alapjan kell meghatarozni [m = a
fokmagassag cm-ben, sz = a fokszélesség (belépdszélesség) cm-ben, a jarévonalon mérve].

(2) A lépcsdfok magassaga (m)

a) altalanos esetben 17 cm-nél,

b) akadalymentes kozlekedéshez 15 cm-nél nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy dildegységen beliili, tovabba az idészakos haszndlatl épitményszint (pl. tetdtér),
vagy Uzemi berendezés megkozelitésére szolgalé 1épcst fokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(4) Akadalymentes kozlekedéshez a lIépcsdfokokat a 4. szamu melléklet szerint kell kialakitani.

Lejtok
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66. 8 (1) A lejtd lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8%-os,

b) a rendszeres kézierds teherszallitas Gtvonalan legfeljebb 10%-o0s

lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez

a) egy lejtbkarral legfeljebb 0,50 m szintklilénbség hidalhato at,

b) a lejtdkar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 m atmérdji szabad teriilet biztositando,
C) a tébb karu lejt6k attekinthet6séget biztosité mellvéddel alakitandok ki,

d) a lejtbhoz két fogddzkodo korlatot kell biztositani, a jarofelllettdl mért 0,70 m és 0,95 m
magassagban, az 1,50 m-nél szélesebb lejtknél mindkét oldalon,

€) a szabadtéri lejt6t csapadéktdl védetten, ennek hianyaban megfeleld csiszasgatld bordazattal kell
kialakitani.

LépcsOpihendk, lejtdpihendk

67. 8 (1) A kidrités céljara figyelembe vett Iépcsd pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete - a (2)
bekezdés szerinti kivétellel - a Iépcsdkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad
méretet mas rendeltetés (pl. keresztezd kdzlekedés) nem zavarhatja, illetdleg benyilé nyilészarny,
beallé berendezés nem csokkentheti.

(2) Egyenes tengely( 1épcsd kdzbensd pihendje a jarévonalon mérve legaldbb 0,60 m hosszu legyen.
(3) Akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtbkarok hosszaban legfeljebb 9,0 m vizszintes hossz utan pihendt kell beiktatni, amelynek
hossza legalabb 1,5 m legyen,

b) ha a lejtd jarovonala toértvonal(, akkor a téréspontoknal legalabb 1,5x1,5 m szabad tertlet
biztositando a kerekesszék fordulasahoz,

C) tobb karu lejtbk esetében legalabb minden masodik kar utani pihendn legalabb két kerekesszék
talalkozasahoz sziikséges szabad hely biztositando.

Korlat, mellvédfal

68. § (1) Az 1 m-nél hosszabb vizszintes vetiilet( 1épcsot, rampat, lejtdt fogddzkoddval kell
megvalodsitani. Azt a jarofeluletet, amelynek szintje a csatlakozé szintnél 0,80 m-nél magasabban van,
tovabba a csatlakoz6 szinthez képest 0,17 m feletti akadalymentes kozlekedésre szolgalo
jarofeliletet, amelyhez nem tartozik lecsuszas elleni véddperem legalabb 1,0 m magas, kiesést gatld
korlattal, mellvédfallal vagy raccsal kell hatarolni. A magassag legfeljebb 0,80 m-re csdkkenthetd, ha a
korlat vagy a mellvéd felsd vizszintes lezarasa (pl. konyokldje) legalabb 0,30 m széles, stabil
szerkezet.

(2) A lépcsdkar legalabb egyik - a 2,0 m-nél szélesebb lépcsdkar mindkét - oldalat fogddzasra
alkalmas médon kell megvalésitani.

(3) A nevelési-oktatasi épitmények kozterileti kijaratai elbtt a jarda és az Uttest elvalasztasara korlatot
vagy annak megfeleld épitményt kell Iétesiteni.

Szellozok

69. 8§ (1) A légcsere (a friss levegd be-, illetbleg az elhasznalt, vagy szennyezett levegd kivezetése)
céljara szolgalo szerkezeteket és részeit a tizvédelem kdvetelményeinek megfeleld anyagbdl, a
rendeltetésének megfelelden kell tervezni (méretezni) és megvaldsitani.

(2) A gravitacios szelldzés céljara - a kdzvetlen szabadba nyilé nyilaszarokon tilmenden - [égakna,
légudvar, szelldzdkiirtd, szelldzdcsatorna, illetdleg homlokzati szelldzdracs létesithetd.

Legakna

70. 8§ (1) Légakna k6zépmagas és magasépuletben nem létesithetd.

(2) A légakna alapteriilete legalabb 0,96 m2, alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 m, alaprajzi
meéreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 koz6tti legyen.

(3) A légakna indul6 szintjén legalabb 0,25 m?2 szabad keresztmetszeten at folyamatos kiils6
frisslevegd bevezetésérdl kell gondoskodni.
(4) A légakna indul6 szintjén a tisztitas lehetdségérdl gondoskodni kell.
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(5) A légaknaba bejut6 csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szell6ztethetd

a) huzamos tartézkodasra szolgélé helyiség,

b) blzo6s, gbzos izem( helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan lIégaknaba szelloztethetd, amely legfeljebb még
tisztalkodo helyiség szelldzésére szolgal.

Légudvar

71. 8 (1) A légudvar alapterilete legalabb 16,0 m2, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 m
legyen.

(2) A légudvar indul6 szintjén legalabb 0,50 m2

frisslevegd bevezetésrol kell gondoskodni.
(3) Légudvarba nem szell6ztethetd blzos, g6zos lizem( helyiség.

szabad keresztmetszeten at folyamatos kiils6

Gravitacios szelldozokiurtd

72. 8 (1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba térténd kivezetése céljara egyedi
Uzem( vagy mellékcsatornas gy(Qjtdszelldz0 létesithetd. E célra a tartalékfités kéménykiirtéje nem
vehetd igénybe.

(2) Egy szell6zbkirtbbe, illetdleg a mellékcsatornas gydjtdszell6zd egy mellékkirtdjébe csak egy
onallo rendeltetési egységhez tartozé, azonos szinten Iévo és legfeljebb két kozel azonos
légszennyezettségl (pl. tisztalkodd és WC, vagy f6z6- és élelmiszer tarold) helyiség Iégelvezetdje
kothetd be.

vetileti 6sszege legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A kirtd-keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a révidebb oldalméret
masfélszeresénél.

(5) A szell6zokurtd kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos mddon kell meghatarozni.
(6) Szelldzokirtot a kéménykurttdl legalabb 0,25 m vastag tomor téglafalazattal, vagy azzal

(7) A szelldzokirtd vagy a gy(ijtdszellozd egy mellékkiirtdjének szabad keresztmetszete - a legfelsé
bekotés felett legaldbb 2,0 m-es fliggbleges kurtdmagassag vagy legalabb ezzel egyenértéki
huzatnoveld szerkezet alkalmazasaval - legalabb a kdvetkezd legyen:

Ha a helyiség Iégtérfogata legfeljebb

Ha a kuirtd

szerkezete 10 m3 20 m3
sima belso felllet( kor
keresztmetszetd 113 cm? (& > 120) 314 cm? (/> 200)
sima bels6 fellletl négyszog
keresztmetszet( 144 sz 304 sz
falazott szerkezet( 196 sz 400 sz

Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, gravitacios szelldzokirtdvel nem szelldztethetd.

Gravitacios (vizszintes vagy ferde) szell6zdcsatorna

73. 8 (1) Szellbzbcsatorna csak egy, legfeljebb 10,0 m3 |égtérfogatl helyiség szelldztetésére
szolgéalhat és csak annak az egy 6nallé rendeltetési egységnek a légterén bellll vezethetd, amelynek a
szelldztetésére szolgal.

(2) A szelldzdcsatorna vizszintes vetiileti hossza - a hatarol6 falszerkezetek vastagsagi méretével
egyutt - legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) A szellbzbcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a)5 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 200 cm2,
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b) 10 m3 helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm2

legyen.

(4) A szelldzdcsatorna mindkét végét - az eldirt keresztmetszeti felliletet nem sz(kitd - raccsal,
rovarhaléval vagy egyéb szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilso frisslevegd bevezetésére szolgalo szelldzGcsatornaja 2 m-nél hosszabb
is lehet és az épiilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek Iégterén is atvezethetd.

A gaznemd égéstermek (fustgaz) elvezetésenek szerkezetei
(kémeny, fistcsatorna)

74. 8§ (1) A tizeldberendezések gaznema égéstermékét a szabadba, minden lehetséges esetben a
tetd folé kell kivezetni. E célra égéstermék-elvezettt (kéményt, flistcsatornat) kell l1étesiteni. Az
égéstermék-elvezetd rendszert (az égési levegd-hozzavezetés, a tlizelGberendezés és az
égéstermék-elvezetd egyiittesét) a vonatkozé elbirdsok szerint tervezni és méretezni kell.

(2) Az épitmény, 6nall6 rendeltetési egység égéstermék-elvezetdit olyan szamban, helyzetben és ugy
kell megvalésitani, hogy a rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges dsszes tiizeldberendezést
szabalyszer(en lehessen azokra racsatlakoztatni.

(3) Tuzeldberendezés épitményben csak a hozza tartozo, vagy a hozza alkalmas (a tiizel
berendezés égéstermékének elvezetéséhez szilkséges, eldirt kdvetelményeknek megfeleld)
égéstermék-elvezetdvel egyiitt alkalmazhato.

(4) Az égéstermék-elvezettt gy kell megvalositani és fenntartani, hogy az feleljen meg a
racsatlakoz tiizel6berendezéshez és az égéstermékéhez tartozo, eldirt kovetelményeknek és az
égésterméket biztonsagosan és az egészséget nem karositd moédon vezesse ki a szabadba.

(5) Tuzeldberendezés csak olyan égéstermék-elvezetdre csatlakoztathatd, amely az adott berendezés
égéstermékének elvezetésére alkalmas és az égéstermék-elvezetd és a tlizeldberendezés is megfelel
a szabalyos, biztonsagos mikddéséhez megallapitott, elBirt (engedélyezett) kvetelményeknek.

(6) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a kdrnyezetet
szikraval, pernyével, fusttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken felll ne
szennyezze.

(7) Az égéstermék-elvezetd biztonsagosan ellendrizhetd és tisztithato legyen.

(8) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épuletszerkezeti karosodast (korrdziét, atnedvesedést,
kicsapddast) nem okozhat. Az égéstermék az épitmény teherhordd szerkezeteivel kozvetlenil nem
érintkezhet.

(9) Gydijtdkémény csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint létesithetd.

BEEPITETT VEZETEKHALOZATOK, BERENDEZESEK

75. 8 (1) A vezetékhalézatokat, az épliletgépészeti és egyéb berendezéseket az épitmény
rendeltetésének megfelelden kell megvalésitani és Ugy kell kialakitani, hogy azok komplex médon
elégitsék ki a velik szemben tamasztott miszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kbrnyezetvédelmi,
biztonsagi és balesetvédelmi kdvetelményeket.

(2) A vezetékek és berendezések korrdzié-, zaj- és rezgéselleni, hG- és érintésvédelmérdl
gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan
madon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az épitmény és
részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszer( hasznalatat ne veszélyeztesse.

(4) Akadalymentes hasznalhatosag céljabol a helyiség berendezéseit (kapcsolokat, a jelzd és
makodtetd berendezéseket, telefonokat stb.) a padl6szinttdl szamitott 0,90-1,10 m kozotti
magassagban kell elhelyezni.

Vizvezeték

76. 8 (1) Az épitménybe Ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kdzott - védbesd
hianyaban - legalabb 1,0 m-es vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték
folott kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad vezetni
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a) villamos berendezések elhelyezésére szolgalé helyiségekben (pl. transzformator-, fdkapcsolo
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsd hémérséklete +2 °C ala siillyedhet (pl. hitdkamraban),

c) 6nallé rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, ha az féhelyiséget hatarol.

Szenny- és csapadékviz csatornavezetéeke

77. 8 (1) Az épitmény csatornahalézatat ugy kell megvalésitani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy
csapadékviz-visszaaramlas ne keletkezzék. A csatornavezeték az elvezetett szennyviz hatasanak
ellendllo, korr6zidallo legyen.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az
utcai telekhataron all6é épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kdzvetlenil az éplletbdl torténd
kivezetés el6tt egyesithetdk, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszerq.

(3) Az épitmények alapfalaiba csdovezetéki kapcsolasokat, idomokat beépiteni tilos.

(4) Csatornavezetéket nem szabad vezetni, csGkapcsolatot, tisztitoidomot nem szabad |étesiteni:

a) huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségek Iégterében, ezen helyiségek fodémében, padozataban,
tovabba megfeleld hangszigetelés nélkil 6nallé rendeltetési egységek kozotti elvalasztdfalban (pl.
lakaselvalaszto falban), ha az féhelyiséget hatarol,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgald helyiségekben (pl. transzformator-, fdkapcsolo
helyiségben) és ezek falaban, fédémében, padozataban, tovadbba

C) ejtdvezetéket zajszigetelés nélkiil lakdszobak faldban, illetdleg ho- és hangszigetelés nélkdl
épitmények hatarolé (homlokzati) falaban, beleértve a tlzfalat is.

(5) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgald helyiség légterében
és a felette Iévd fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy
UdulGegységen belllli csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilhetd el, vizszintes iranyban
csatornavezeték csak izemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztositd modon (pl. szereldszintben,
padlécsatornaban, véddcstben) vagy a fodém felett vezethetd. Fliggdleges iranyban csatornavezeték
atvezethetd, ha az mechanikai sértilés ellen védett és oldhatd csdkapcsolatot, tovabba tisztitdidomot
nem tartalmaz.

Hoellatd vezetékek, berendezések

78. 8 (1) A hoellaté rendszernek - a tlizel6-, a hdatado és melegviztermel6 berendezésnek -
0sszhangban kell lennie az épitmény rendeltetésével és a hatarol6 szerkezeteivel, az
energiatakarékossagra vonatkozo6 jogszabalyok és szabvanyok elGirasainak megfelelden.

(2) Hazgyari panelos szerkezet( kézépmagas és magaséplletben helyiségenkénti vagy 6nallo
rendeltetési egységenkénti fitbberendezés - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - csak
tartalékfOtés céljara létesithetd.

(3) Hoellatd vezetéket nem szabad vezetni

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hoellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra
engedélyezettek,

b) villamos berendezések elhelyezésére szolgalo helyiségekben (pl. transzformator-, fékapcsold
helyiségben) és ezek falaban, fodémében, padozataban,

c) olyan helyiségben, amelynek belsd homérséklete +2 °C ala sillyedhet (pl. hGtGkamraban).

Gazvezetékek, -berendezések,

79. 8 (1) A gazenergia felhasznalasanak megoldasa (gazvezeték, gaztarolé, gazkésziilék stb.) az
épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem veszélyeztetheti. Gazvezetéket és
gazkésziléket épitményben alkalmazni csak a vonatkozo jogszabalyok, kotelezd szabvanyok és mas
elbirasok szerint szabad.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkilli gazkészilék (f6z6, sutd, vizmelegitd, fitd stb.) nem alkalmazhatd
a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalé helyiségben,

C) nevelési-oktatasi épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartozkodasara szolgalo terekben
- a taneszkoznek mindsuld gazkészilékek kivételével -,

d) k6zvetlen természetes szell6zés nélkili helyiségben.

(3) A gazkészilek mikodéséhez sziikséges légtérbdvités (szell6zbnyilas) a (2) bekezdésben emlitett
helyiségekre nem nyilhat.
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(4) Nevelési-oktatasi épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartdzkodasara szolgalo
helyiségében, terében gaziizemi berendezés és kapcsoloja, automatikaja, csak ugy alkalmazhato, ha
ahhoz a gyermekek, tanuldk nem férhetnek hozza.

(5) A 0-18 év kozottiek szamara szolgdld Uj nevelési-oktatasi célt helyiségekben gaziizema
berendezés homlokzati égéstermék kivezetéssel nem alkalmazhato.

(6) Nyilt langu gaziizem berendezést a padloszint felett 1,20 m-nél alacsonyabban 1évd
benyilo, forgé ablakszarny alatt elhelyezni nem szabad.

Gaznema égéstermék homlokzati kivezetési feltételei

80. 8§ Homlokzaton (kiilsd falon) égéstermék-kivezetési helyet kialakitani csak a helyiség légterétdl
elzart égéster gaziizema tiizeldberendezés céljara lehet, akkor ha

a) az égéstermék tetd folé, a szabadba torténd kivezetésére alkalmas kémény nincs, illetbleg a
meglévo tartalékfités céljara sziikséges,

b) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti és az
épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepililéskép-, épitészeti érték- vagy
miemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket nem sért,

c) a tervezett homlokzati égéstermék-kivezetés az egészségveédelmi kdvetelményeknek megfelel.

Hulladékledobd berendezés

81. § Epitményben hulladékledobo berendezés csak mas megoldas alkalmatlansaga esetén, az
egészség-, a tliz- és a kornyezetvédelmi szakhatésag elbzetes eldirasa és feltételei alapjan
[étesithetd.

Felvono, mozgo6lépcsd, mozgojarda

82. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatésaguknak megfeleld
lifttel kell megvalositani.

(2) Személyszallité felvono6t kell 1étesiteni a forgalomszamitasnak megfeleléen

a) minden épitményben, amelynek 13,65 m feletti szintmagassagu padlidfeliletén huzamos
tartozkodasra szolgéld helyiség létesiil. Kivétel lehet a kétszintes 6nallé rendeltetési egység masodik
szintje, ha a bejaratanak szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.

b) minden épitményben, 6nallo rendeltetési egységben, amelyben a rendeltetésszer( hasznalat 13,65
m-nél nagyobb szintkiildnbség athidalasat teszi szilkségessé,

¢) minden tdmegtartézkodasra alkalmas épitményben, 6nallé rendeltetési egységben - a nézoterek és
a lelatok kivételével -, amelyben a fGbejarat elbtti jardaszint és az attdl legtavolabbi hasznalati szint
kozotti szintkilénbség 6,0 m-nél tébb, vagy amelyben a féfunkcidéhoz tartozé egyes haszndlati szintek
kozotti szintkiilénbség nagyobb 6,0 m-nél,

d) minden egynél tobb hasznalati szintet tartalmazé olyan épiiletben, énallé rendeltetési egységben,
amelyben a rendeltetésszer( hasznal6k az akadalymentesen megkozelithetd bejarati szintrdl az
egyéb szinteket Iépcsdn nem képesek elérni és az akadalymentes megkdzelitésre mas lehetdség nem
biztositott.

(3) A liftek szama, a liftkabin mérete és kialakitasa a rendeltetési célnak megfeleld legyen. Az
akadalymentes kozlekedést biztositd liftet a 4. szamu melléklet szerint kell megvaldsitani.

(4) Biztonsagi felvonat kell l1étesiteni, ha azt mas jogszabaly eldirja, vagy ha az az épitmény
kiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés d) pontja szerinti esetekben, ha a mentés
feltételei mas moédon nem biztositottak.

(5) Koérforgd személyfelvond lakasok és a 0-18 évesek nevelési-oktatasi helyiségeinek
megkozelitésére nem alkalmazhatd. Akadalymentes hasznalatot biztositd épitményben kdrforgo
személyfelvono vagy mozgolépcso alkalmazasa esetén, akadalymentes kozlekedést biztositd
személyfelvonét vagy mas alkalmas szerkezetet is létesiteni kell.

(6) Gyogykezeld épitményben fekvobeteg-szallitasra, kozépmagas és magasépiletben pedig
butorszallitasra is alkalmas legyen legaldbb egy személyszallit6 felvono.

(7) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teheremeldt, teherfelvonét vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonaét kell l1étesiteni.

(8) Uzemi épitményekben személyszallitasra is alkalmas technoldgiai rendeltetés(i emeldberendezés
is |étesithetd.
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(9) A személyszallité felvond megfeleld mozgolépcsovel és mozgolejtdvel helyettesithetd.
Akadalymentes haszndalathoz az akadalymentes kdzlekedés lehetdségének egyideji biztositasaval.
(10) A mozgodlejto lejtése legfeljebb 10% lehet.

(11) A mozgdlépcsd lépcsGfokmagassaga legfeljebb 20 cm lehet.

(12) A mozgdlépcsodt és a mozgolejtdt mindkét oldalan toémér mellvéddel és mozgé fogddzokkal kell
ellatni.

Villamosenergia-halozat

83. 8§ (1) Az épitmény villamosenergia-haldzatat és berendezéseit a rendeltetésének megfeleléen, a
vonatkoz0 jogszabalyok és a kotelezd szabvanyok elbirasainak megfelelden kell megvalositani és
fenntartani.

(2) Folyamatos villamosenergia-ellatast biztosit6 mlszaki megoldasrél kell gondoskodni az olyan
onallé rendeltetési egységhez, helyiséghez, berendezéshez, amelynek rendeltetése, hasznéalata azt
szilkségesseé teszi (pl. intenziv korterem, biztonsagi felvoné stb.).

Tavkozld vezetékek, berendezések

84. 8§ (1) A kodzcélu tavbeszéld és a misoreloszto hal6zat vezetékeit egymastdl és a hazi telefon és
mas jelzd vezetékektdl elklilonitve, karbantartas céljabdl hozzaférhetd modon kézos helyiségekben
kell elhelyezni.

(2) TOz- és robbanasveszélyes helyiségek belsd falan tavkdzld vezetékek, berendezések kizarélag
robbanéasbiztos szereléssel alkalmazhatok.

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

Helyiségek meéretei, kialakitasa

85. 8§ (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, koritd szerkezeteit, nyilaszaroit, beépitett
berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelelden kell megvaldsitani.
(2) A helyiségek legkisebb méretét a kdvetkezOk szerint kell meghatarozni:
a) helyiség alaprajzi mérete 0,8 m-nél kevesebb nem lehet,
b) huzamos tartézkodas céljara szolgal6 helyiség alaprajzi mérete 2,0 m-nél kisebb nem lehet,
c) az akadalymentes hasznalhatosaghoz sziikséges helyiségek, terek alaprajzi méreteit a 4.
szamu melléklet szerint.
(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogadoképességének
megfelel6en kell meghatarozni, de a helyiség hasznos alapteriletének belmagassaga legalabb a
kovetkezd legyen:
a) 3,00 m atlagos belmagassag
- a nevelési-oktatasi helyiségben,

-a 200 m?2 hasznos alapteriiletet meghalad6 nagysagu fohelyiségben,
b) 2,50 m atlagos belmagassag
- az a) pontban nem emlitett huzamos tartézkodas céljara szolgal6 helyiségben a c) pontban
emlitett kivétellel,
c) 2,20 m atlagos belmagassag
- a lakds, uduldegység masodik és tovabbi (nem nappali tartézkodasra szolgalo)
lak6szobajaban,
- a nem huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségben a d) pontban emlitett kivétellel,
d) 2,20 m szabad belmagassag
- az épitmények kézos kdzlekedbiben és a kilritési Utvonalakon,
e) 1,90 m szabad belmagassag
- a térold helyiségekben.
A szabad keresztmetszet legkisebb mérete
- buvéterekben legalabb 0,80 m,
- buvényilasokban legalabb 0,55 m
legyen.
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(4) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfelelden legaldbb a kdvetkezd
legyen:

a) 15 m3/f6 a szobékban, kortermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a kabinokban (tolmacs-, riporter-fiilkékben).
(5) Huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiség padioja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozé kuilsd
terep szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld komfortfeltételek
(szarazsag, hdvédelem, szellbzés, megyvilagitas stb. kdvetelmények) biztosithatok. Lakdszoba
pinceszinti helyiség nem lehet.
(6) Tomegtartozkodas céljara szolgald helyiség csak akkor lehet belsd fekvés(, ha a mesterséges
megvilagitasa, szelldzése, vész- és biztonsagi vilagitasa, iranyfények mikodése folyamatosan
biztosithato (pl. fiiggetlen, 56nm0kodd kapcsolasu tartalékaramforrassal is megoldott).
(7) A be nem épitett tetBteret, tetGtérrészt a meghatarozott rendeltetési helyiségektdl és
épitményszintektdl a tizvédelmi eldirasoknak megfeleld szerkezettel kell elvalasztani, megkozelitését
biztositani kell.

(8) Az irodai, lako- és egyéb rendeltetésli szoba hasznos alaptertilete 6,0 m2-nél kisebb nem lehet.
(9) Az eldadotermek, nézdterek, gylilekezeti termek Uldhelyeit tgy kell kialakitani, hogy azok a tér
el6irt idon bellili kitritését (pl. elmozdulassal, felddléssel) ne gatolhassak. Az eldadotermek,
nézoterek, gyllekezeti termek belsd kilritési utvonala 1,20 m-nél keskenyebb nem lehet.

(10) Az egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. 0-6 éves koru
gyermekek, idoskoruak, fekvobetegek sth.) hasznalatara szolgalo helyiségek akkor lehetnek egy
szintnél (foldszintnél) magasabban, ha a tizvédelmi szakhatoséag eldzetes - feltételeket tartalmazo -
hozzajarulasa szerint tiz esetén a mentés megfeleld feltételei biztositottak.

Benapozas

86. 8§ (1) A lakas legalabb egy lakészobaja napfény altal megvilagitott legyen, kivéve, ha ezt a
telepilés kialakult beépitése, helyi épitési szabdlyzata, szabalyozasi terve nem teszi lehetdvé.
(2) A helyhez kotétt munkahelyet, tovabba a csecsemdk és a gyermekek nevelf-oktatd helyiségeit,
amelyeket DNY-NY-i irAnybdl latast zavard napfénybesugarzas érhet, arnyékoléval kell ellatni.

A helyiségek megvilagitasa

87. 8 (1) A helyiségek, terek megfeleld természetes és mesterséges megyvilagitdsanak lehetdségérdl a
rendeltetésiiknek megfelelden kell gondoskodni.
(2) Ahol jogszabdly vagy kotelezd szabvany elbirja, gondoskodni kell megfeleld tartalékvilagitasral is.

Természetes megvilagitas

88. 8§ (1) A helyiségek természetes megvilagitasa biztositson elegendd fényt a rendeltetés szerinti
biztonsagos hasznalathoz.
(2) Kbzvetlen természetes megvilagitasu legyen - a terepszint alatti helyiségek kivételével - a
huzamos tart6zkodasra szolgalé helyiség, kivéve, ha a rendeltetésszerl hasznalat a kozvetlen
természetes megvilagitast a (3) bekezdésben elbirt mértékben nem teszi szilkségessé (pl. nézéterek,
elbaddtermek, gyllekezeti termek, vendéglato fogyasztéterek, kereskedelmi eladdterek), vagy tiltja. A
huzamos tartozkodas céljara szolgalé helyiség szilkség esetén kdzvetett természetes megvilagitasu
lehet, akkor, ha a rendeltetésének megfeleld szellbzés és megvilagitas lehetdsége biztosithato.
(3) A kdzvetlen természetes megvilagitasra szolgalo bevilagito felllet és a helyiség hasznos
alapteriletének aranya

a) nevel6-oktato helyiségben legalabb 1:6-od legyen,

b) egyéb huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségben legalabb 1:8-ad legyen, vagy megfeleld

megvilagitasi kérilmények mellett, indokolt esetben 1:10-ed lehet, tovabba

c) fellilrdl torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10-ed legyen.
(4) Kdzvetett természetes megvilagitds nem létesithetd

a) az épllet kozos haszndlatu helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kdzott,

b) az 6nall6 rendeltetési egységek kozott.

Mesterséges megvilagitas
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89. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épiileten beliili és az épuleten kivili kidritési
Utvonalakon a mesterséges megvilagitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) Fénycsd vilagitas csak rejtett vilagitasként alkalmazhaté olyan helyen, ahol a rendeltetésszer(
hasznalat alapjan az ott tartézkodok huzamos ideig a fényforras irdnyaban kénytelenek elhelyezkedni
(pl. bolcsbdei foglalkoztatd, betegszoba).
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Szelldzés, légcsere

90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértéka szelldzés, légcsere lehetdségérdl
gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tlizel6-berendezések
légellatasat is, a vonatkozé kdvetelményeknek megfelelden.

(2) Helyiség nem szell6ztethetd az épitmény kdzds haszndlatl tereibe (pl. kapualjba, Iépcséhazba,
zart folyoséra, padlastérbe), valamint kozhasznalata atjaré, athajté, aluljaro légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siitd vagy egyéb gbzt termeld Gzemi berendezés kerll
elhelyezésre, kdzvetlen természetes szelldzési lehetdséggel, illetbleg mesterséges szelldztetés
esetén el nem zarhat6 grativacios vészszelldzd-nyilassal kell Iétesiteni.

(4) BOzos, gdzos izem( helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

Természetes szelldzés

91. 8§ (1) A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitasi természetes szellzés
lehetdségével kell megvaldsitani. Kivétel lehet, ha a folyamatos lIégcsere nem természetes
szelldzéssel biztositott.

(2) Természetes szell6zés céljara a huzamos tartdzkodasra szolgal6 helyiségekben olyan, kézvetlendil
a szabadba nyilé nyilaszarét kell biztositani, amelyen at szilkség esetén egy ember kimenthetd.

(3) A huzamos tartdzkodasra szolgal6 helyiség kozvetett természetes szell6zés lehet, ha a
rendeltetésének megfeleld mennyiségl friss levegd utanpétlas (Iégcsere) a hozzakapcsolddo
kodzvetitd téren keresztll a természetes szelldzéssel azonos mértékben biztosithato.

Mesterséges szelldzés

92. § (1) A helyiségek, terek szennyezett leveggijét a tetd folé kell kivezetni.

(2) Homlokzaton mesterséges szelldzéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszelloztetd vagy
klimatizalé berendezést elhelyezni akkor lehet, ha a tervezett megoldas és a mikddés hatasa

a) az épllet allékonysagat nem veszélyezteti,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo (telepliléskép, épitészeti érték vagy
maemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket nem sért,

c) a kivezetés a kornyezetet bliz-, mérgezd, zaj- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, artalmas
mérték{ paralecsapédast nem okoz.

(3) A frisslevegdvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (Iégbevezetd)
helyének meghatarozasakor a kérnyezeti turbulens hatdsokat és a jellemz széliranyt is figyelembe
kell venni.

(4) A légsebesség a padldfelilettdl mért 2,0 m-es magassagon belll nem haladhatja meg a 0,25
m/sec értéket.

(5) A mesterséges szelloztetd berendezésekben a levegd nedvesitésére csak ivoviz mindségi viz
hasznalhato.

Belsd homérséklet

93. § (1) A helyiségek rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges belsd hdmérsékletrdl megfeleld
f(to-, illetbleg hitdberendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredd hdmérséklete (az lizemeléstechnoldgia kdvetelményeit kivéve) a
rendeltetés alapjan tervezett tartézkodasi zona mértékado (sz€lsd) részén (pl. tanterem szélsd
Uléshelyein) elégitse ki a vonatkozé jogszabalyok és kételezd szabvanyok eldirasait.

(3) A tartézkodasi zona mértékadé része a padlofeliilettdl mérve:

a) jellemzden all6é helyzetl tevékenység céljara szolgal6 helyiségben 1,0 m,

b) jellemz&en Ul tevékenység céljara szolgalo helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek,
fekvGbetegek tartézkodasara szolgalé térben 0,50 m.

Tartalékfates

94. § (1) A tartalékfités lehetdségérdl gondoskodni kell
a) minden lakas legalabb egy lakészobajaban,
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b) minden olyan helyiségben, ahol folyamatos tartézkodas sziikséges (pl. készenléti, ligyeleti
helyiségekben).

(2) A tartalékfOtés lehetdségérdl szilard tlizeldanyaggal lizemeltethetd tiizeldberendezés céljara
alkalmas, gravitaciés tizema kémény vagy egyidejlleg és folyamatosan igénybe vehetd tébblet
villamos energia biztositasaval kell gondoskodni.

EGYES HELYISEGEK, TEREK

Kozlekeddk

95. § (1) Az épitmény kozlekedd terei és helyiségei egyarant tegyék lehetévé a zavartalan,
biztonsagos kézlekedést a rendeltetésnek megfeleléen a hasznalé személyek, a jarmavek, a gépek és
a teherszallitds szamara, biztositsak tovabba veszély esetén az épitmények meghatarozott iddn belili
kiritésének lehetbségét. Az épitmény hasznalata, berendezéseinek mikédése, vagy esetleges
meghibasodasa a kilirités lehetdségét nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitmény fobejarata és valamennyi 6nallo rendeltetési egységének (pl. lakasanak) bejarata,
tovabba az ezek kozotti kozlekeddteriiletek - a kilritési Utvonalak - legyenek alkalmasak egy
hordagyon fekvd beteg biztonsagos és akadalymentes végigszallitasara.

(3) Kapualjat és athajtot a rendeltetéséhez, a biztonsagos haszndalatahoz sziikséges méretekkel, a
tizvédelmi kovetelmények szerint, a kbzhasznalatu atjarot, athajtot, aluljarét a kilon eldirasoknak
megfeleld Grszelvénnyel kell kialakitani.

(4) Az épitmény kilritésre alkalmas Utvonalainak (folyosok, Iépcsok, lejtok, kapualjak stb.) el6irt
legkisebb szabad keresztmetszetét, teriletét, éplletszerkezet, beépitett berendezés, felszerelés,
szerelvény (pl. benyild ajtészarny, ablakszarny, fltbtest, csbvezeték) a jardfelllettdl mért 1,90 m
magassagon belll nem szikitheti.

(5) Az akadalymentes kodzlekedés biztositasahoz a 4. szamu mellékletben foglaltakat kell alkalmazni.

Bejarat, szélfogo

96. § (1) Az épitményeket olyan méretl és szamu bejarattal kell megvalositani, hogy az épitmény
rendeltetése szerint biztonsagosan haszndalhato és esetleges tliz esetén az elbirt idén belll kitrithetd
legyen.

(2) Bejaratként kizarolag forgo-, billend-, toldajté - az automatikus Gizema és veszély esetén kézzel is
megnyithato tol6ajtd kivételével - nem alkalmazhat6

a) akadalymentes hasznalhatésag kovetelménye esetén,

b) egészségi allapotuk vagy koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek (pl. a 6 éven aluliak, az
idoskoruak, a betegek stb.) haszndalatara is szolgal6 helyiségekben,

) a tdémegtartézkodas céljara szolgalo épuletekben, 6nallé rendeltetési egységekben akkor, ha az
ilyen nyilaszardval ellatott helyiségekbdl a kilrités mas modon nem lehetséges,

d) kereskedelmi célt 6nallé rendeltetési egység vasarléinak ttvonalan.

(3) A szélfogé mélysége a benyil6 ajtoszarny(ak) méreténél legalabb 0,60 m-rel, akadalymentes
kozlekedésre is alkalmas esetben legaldbb 1,25 m-rel nagyobb legyen.

(4) Akadalymentes kozlekedésre alkalmas szélfog6 legkisebb szabad teriilete 1,50x1,50 m-nél kisebb
nem lehet.

Folyoso

97. 8§ A kilritésre figyelembe vett folyoso legkisebb szabad szélességét - a vonatkoz6 jogszabalyok és
kotelezd szabvanyok elBirdsai szerint - szamitassal kell meghatarozni, de az nem lehet kevesebb 1,10
m-nél, a tdmegtartdzkodasra szolgald épiletekben 1,65 m-nél. Akadalymentes kdzlekedésre tervezett
folyosé szélessége legalabb 1,20 m legyen, tovabba feleljen meg a 4. szami mellékletben
foglaltaknak.

Lépcsbhaz, szabadlépcsd

98. § (1) Az épitmény lépcsoit a csapadék hatasaitdl védett [épcsdhazban kell elhelyezni. Kivétel lehet
a szabadlépcso.
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(2) Szabadlépcsd

a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy tetdtér megkozelitése céljara,

b) Gzemi haszndlat vagy kizarélag menekild vészlépcso céljara,

c) épitmények megkozelitését szolgalo tereplépcso és elblépcso céljara, tovabba

d) indokolt esetben legfeljebb négy lakas vagy tidildegység megkozelitése céljara

létesithetd.

(3) A lépcsdhazak szamat, elhelyezését, kialakitasat, méretezésének és légtérelkulénitésének modjat
a thzvédelem altalanos szabdlyainak, sziikség esetén a tlzvédelmi szakhatdsag eldirasainak,
tovabba az épitmény rendeltetése szerinti biztonsagos hasznalhatésagnak megfelelden kell tervezni
€s megvalobsitani.

Tisztalkodo6 helyiség és illemhely

99. § (1) Az épitményeket és a terlileteket (pl. temetdt, kdzuti pihendhelyet, helyhez kétott allando
szabadtéri munkahelyet, satortabor céljara kijeldlt teriiletet) a rendeltetésiiknek megfeleld illemhely-
hasznalati és tisztalkodasi lehetdséggel kell megvalésitani és fenntartani.
Epitmény, teriilet akadalymentes hasznalatahoz nemektdl fiiggetlen, kerekesszéket hasznalo
személyek részére alkalmas illemhelyet kell Iétesiteni. Az akadalymentes hasznélatra alkalmas
illemhelyet a 4. szamu melléklet szerint kell megvalositani.
Az illemhelyek, tovabba a tisztalkod6 berendezések szamat az épitmény, 6nallo rendeltetési egység,
tertlet egyideji hasznalbinak tervezett (becsiilt) lehetséges legnagyobb létszama és nemek szerinti
megoszlasa alapjan kell megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosés lehetbségét.
(2) A huzamos tartdzkodasra szolgal6 épitményben, illetGleg terlileten 200 fd 6sszlétszamig az
ilemhelyek szamat ugy kell megallapitani, hogy
a) 10 fo osszlétszamig legaldbb egy kdzos WC-flilke,
b) 10 f6 Osszlétszam felett nemek szerint kilon illemhelyet kell Iétesiteni. Minden megkezdett
- 20 fds ndi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke, illetbleg
- 40 fos férfi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 2 vizelde, vagy harom WC fiilke
létesitése sziikséges,
c) 200 f6 dsszlétszam felett minden megkezdett
- 40 f6s noi létszam részére legaldbb 1 WC-fillke, illetdleg
- 80 fos férfi [étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde |étesitése sziikséges,
d) az Gvadai célt 6nallo rendeltetési egységben minden megkezdett 8 f6 részére egy gyermek
WC és kézmoso létesitése sziikséges.
(3) Epitményszint akadalymentes hasznéalatahoz legalédbb egy illemhelyet akadalymentes hasznélatra
alkalmas maodon kell megval6sitani. Amennyiben egy szinten tobb csoportos illemhely Iétesiil, akkor
csoportos illemhelyenként kell nemektdl fliggetlen akadalymentes hasznalatot biztosité illemhelyet
[étesiteni. Az illemhelyeket jeldIni kell.
(4) Az illemhelyet a mozgéaskorlatozottak hasznalatara szolgalo épitményekben, a neveld-oktato és a
gyogykezeld céli épitményekben szintenként kell, egyéb épitményekben legfeljebb egy
szintkllonbséggel szabad létesiteni, a szamitasba vett igénybevevok tartézkodasi helyének sulypontja
kdzelében.
(5) Az illemhely, illetéleg a WC-, vizelde berendezéssel felszerelt helyiség kdnnyen tisztithato,
fertGtlenithetd és 6nallo szell6zésh legyen. A tobb illemhelyet magaba foglal6 helyiség (csoportos
illemhely) csak 6nall6 szelldzésa eldtérbdl nyilhat.
(6) A csoportos illemhelyek eldterében egy takaritas céljara is szolgalé vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani. Minden megkezdett 20 f6 Iétszam utan egy kézmoso szerelvényt kell
[étesiteni.
(7) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald helyiségbdl WC-,
vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kozvetlenil nem nyilhat. Kivétel lehet az élelmiszer
fogyasztasara szolgald helyiségbdl nyilé akadalymentes haszndlatra alkalmas illemhely, ha szell6zése
a levegd visszaaramlasat meggatolja.
(8) A (7) bekezdésben foglaltak alkalmazéasa lakas és udildegység esetén nem kotelezd.

Kazanhelyiség

100. § (1) Tobb 6nall6 rendeltetési egység kozos hoellatasara szolgalé kazanhelyiség mas
rendeltetési helyiség folé csak akkor telepithetd, ha a kazanhelyiség Gizemi viz ellen szigetelt, és az
esetleges kiomld viz, illetdleg fltdolaj teljes mennyiségének felfogasara képes.
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(2) A kazanhelyiség elhelyezését, kialakitasat, megkozelitését, szellbzését az lizemeltetés céljanak, a
tizvédelmi, a kbrnyezetvédelmi és a vonatkozé biztonsagi eldirdsoknak megfelelden kell
megvaldésitani.

Tuzeldanyag- és salaktarolo

101. 8§ (1) A tartalyos gazzal, cseppfolyds vagy szilard tiizeldanyaggal tizemeld, egyedi hdellatasu
onallo rendeltetési egységhez, épitményhez sziikség estén zarhat6 tlizeldanyag-tarolot kell Iétesiteni.
A tlizelBanyag-taroldkat a vonatkozé biztonsagi eldirasok szerint kell kialakitani.

(2) A szilard tlizeldanyaggal Gizemeld tiizeldberendezéshez Iétesitett salaktarolé helyiséget kozvetlen
természetes szell6zéssel és vizvételi lehetbséggel kell kialakitani.

Gongyoleg-, konténer- és hulladéktarol6

102. § (1) Az épitmények hasznalata soran keletkezd kommunalis hulladékok tarolasara szolgald
gy(jtdedények (tartaly, konténer) elhelyezésére megfeleld méretl hulladéktarold helyiséget, -fulkét kell
|étesiteni vagy erre alkalmas teriiletet kell kiépiteni.

(2) A hulladéktarolét moshato fal-, illetdleg padlofelilettel kell megvalésitani.

(3) A hulladéktarolé helyiség kdzvetlen természetes szelldzési és padlodsszefolydval ellatott legyen.
(4) A gobngydleg- és konténertarolét az épitmény sajat telkén, a kozterulet feldl épitménnyel takartan
kell megvalositani.

Gépjarmatarolo

103. 8§ (1) A gépjarmitarolé-helyiség csak 6nallo szelldzésh eldtér vagy kdzlekedd kdzbeiktatasaval
kapcsolédhat az épiilet fdhelyiségéhez.

(2) A gépjarmatarol6 szilard padozatu, kdzvetlen természetes szelldzésa, a levegdnél nehezebb
égéstermék elvezetését biztositd megoldasu legyen.

(3) Gépjarmitaroléban a padlodsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogéval ellatott lehet.

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK ALTALANOS
ELOIRASAI

104. § (1) Az épitmény valamennyi 6nall6 rendeltetési egysége megkdzelithetd legyen szabad térbal
vagy az épitmény kdzos hasznalatl kozlekeddjébdl. Az akadalymentes hasznalatra alkalmas 6nalld
rendeltetési egységhez akadalymentes megkozelithetdséget kell biztositani.
(2) Egy épitményben tébb 6nallé rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha
a) minden 6nallé rendeltetési egység rendeltetési céljanak megfeleld egyidejd hasznalata
biztosithatd, lakasok esetében a pihenési funkciot is beleértve,
b) a rendeltetésszerl haszndalat soran egészségkarosito, tiz- és robbanashatassal, vagy mas
maédon egymast nem veszélyeztetik,
c) tervezett hasznalatuk lIégszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fertdzd és sugarhatast a
megengedett mértéket meghaladdéan nem eredményez, tovabba
d) kézos kilritési Utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett,
és
e) a kozos kozlekeddk (folyosok, lépcsok, lejtdk, felvondk sth.) az épitmény zavartalan
rendeltetésszer hasznalatanak lehetdségét egyidejlleg biztositjak.
(3) Tobbcélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget Ugy kell megvalésitani, hogy
az valamennyi rendeltetésére vonatkozo6 hatdsagi eldirasok kozil a legszigoribbat is kielégitse.
(4) Vegyes rendeltetési éplletben az egyes 6nallé rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozd
eldirasokat kell alkalmazni. Az épllet egészére vonatkozo kdvetelményeket Ugy kell megallapitani,
hogy minden rendeltetési egységre vonatkozo kdvetelmény érvényesiiljon. Sziikkség esetén az épllet
egészére vonatkozé biztonsagi kdvetelményeket a szakhatdsagok elbirasai szerint kell alkalmazni.
(5) A nevelési-oktatasi célt 6nallo rendeltetési egységeket (bolcsdde, csecsemdotthon, 6voda, iskola,
foiskola, egyetem, tovabbképz08) az érintett szakhatdsagokkal egyeztetett tervezési (oktatasi) program
alapjan kell megvalositani.
(6) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett
tevékenység az egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kdvetelményeinek megfelelden kell
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kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfelelden kell
biztositani a tisztantarthatdésag és a ferttlenithetdség miszaki feltételeit (pl. gyogykezeld
intézmények, gyogyszer és élelmiszer elallitasara és forgalmazasara szolgalé épitmények stb.).

(7) Kdzvetlen a kozterlletrdl vagy az éplilet telkérdl nyilo bejarattal kell megvaldsitani a (2) bekezdés
rendelkezéseinek keretei k6zott az olyan 6nallé rendeltetési egységet, amelyben tdmegtartdzkodasra
szolgalo helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkoéveteli (pl.
postai, pénzigyi intézmény).

(8) Barmilyen gyogykezelés céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység, helyiség egyéb onallo
rendeltetési egységet is tartalmazoé épiletben a (2) bekezdés rendelkezéseinek keretei k6zott csak az
egészségligyi szakhatésag esetenkénti hozzajarulasa és feltételei alapjan helyezhet6 el, amely
kiterjed a kozvetlen kozterlleti bejarat Iétesitésének kdvetelményére is.

(9) Akadalymentes hasznalat céljara az épitményeket, 6nallo rendeltetési egységeket, tereket,
helyiségeket gy kell megvalésitani, hogy kerekesszékkel vagy egyéb segédeszkdzzel a
rendeltetésiiknek megfelelden hasznalhatok legyenek. Ennek megfelelden kell kialakitani az épitmény
megkdzelitését, bejaratait, kozlekeddit, a hasznalt terek méreteit, részletmegoldasait, a beépitett
szerkezeteket és a berendezési, felszerelési targyakat.

EGYES EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

Lakas

105. § (1) A lakast és a hozza tartozo helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék
lehetdveé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fozést és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznélatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat (pl. élelmiszer-tarolas, -hGtés, ruhanema-,
tlzel6-, gépkocsitarolas stb.).

(2) A lakas legalabb egy lakdszobajanak hasznos alaptertilete nagyobb legyen 17,0 m2-nél.
(3) A lakasnak fathetdnek kell lennie.

Védelmi celu épitmények

106. 8§ (1) Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) a vonatkozé kilén jogszabalyok és a kotelezd szabvanyok eldirasainak megfelel6en kell
megvaldésitani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés célu
felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

Felvonulasi épitmények

107. 8§ (1) A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvalésitasa soran e jogszabaly elbirasai kozdl
az épitmények kozott elbirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlzbiztonsagra és az
épitmény allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kornyezet értékeinek védelmére
vonatkoz0 (teleplléskép-, épitészeti érték- vagy miemlékvédelmi), tovabba a taj- és természetvédelmi
érdekekre is figyelemmel.

(2) Felvonuléasi épllet - rendeltetésének megvaltoztatasi feltételével - az épitkezés befejezése utan
csak akkor tarthat6 fenn, ha az épitmények elhelyezésére vonatkoz6 elbirasokat és a rendezési terv
kovetelményeit kielégiti, tovabba azt e jogszabaly és mas jogszabalyok, valamint a szabvanyok
elbirasai szerint az 0] rendeltetésének megfelelové teszik.

MEGLEVO EPITMENYEK

108. 8§ (1) Az épitmény és részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra valé alkalmassagat az
épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfelelden folyamatosan fenn kell tartani. Meglévo
épitményen barmilyen épitési-szerelési munka megvalésitasa (pl. karbantartas, helyreallitas, feldjitas,
korszerdsités, atalakitas, bovités), vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa
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a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatésagat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezdtlen iranya valtozast nem eredményezhet, tovabba
b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység allékonysagat nem
veszélyeztetheti, rendeltetésszerl hasznalhatdsagat nem korlatozhatja.
A biztonsagos hasznalhat6sag feltételeit sziikség esetén az illetékes hatdsag, szakhatésag
esetenként hatarozza meg.
(2) Epitményen és részein barmilyen épitési-szerelési munka megvaldsitasa (pl. karbantartas,
helyreallitas, felljitas, korszerlsités, atalakitas, bdvités) vagy rendeltetés-maédositas soran - az altaluk
érintett kdrben - e jogszabdly eldirasait a meglévd szerkezeti, homlokzati adottsagoknak, tovabba az
épitészeti értékek, valamint a taj- és természeti értékek védelme érdekének megfelelé mértékben
szilkséges eltérésekkel lehet alkalmazni, a biztonsagos hasznalhat6sag feltételeinek biztositasaval.
(3) Védett épitmény, épitményrész tekintetében, tovabba az épitett kornyezet védelme céljara
lehatarolt teriileteken az (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a védelem érdekében
meghatarozott feltételeket is alkalmazni kell.
(4) Meglévd épitmény utdlagosan tervezett egy tetbtéri szinttel torténd bovitése soran az e jogszabaly
szerinti személyfelvono létesitési elirast nem kell alkalmazni.
(5) Meglévd épitmény egy épitményszinttel torténd bdvitése (emelet raépitése, tetbtér beépitése)
soran a mar meglévé személyfelvono tovabbvezetése (meghosszabbitasa) mellézhetd, ha az nem
biztonsagi felvonoé.
(6) A (5) bekezdés elbirasa nem alkalmazhat6 betegellato épilet esetén, az egészségi allapotuk vagy
koruk miatt mozgasukban korlatozott személyek altal is hasznalt épitmények bovitése esetén, tovabba
akadalymentes hasznalat biztositasanak kovetelménye esetén.
(7) A rendeltetésmoédositasnak vagy a tevékenység kapacitasnovelésének feltétele, hogy az
a) felelien meg a helyi épitési szabalyzat eldirasainak, és az Uj rendeltetés szerinti hasznalat
hatasa a kdrnyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, tovabba
b) az épitmény és részei a médosulé hasznalat alapjan felelienek meg az allékonysag
kovetelményeinek és a biztonsagos hasznalhat6sag feltételeinek. A tervezett hasznalatra és
annak hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassé tehetd legyen.

Epitmények bontasa

109. § Epitményt vagy annak egy részét csak gy szabad elbontani, hogy ez a szomszédos
foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaradé épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszer
és biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, valamint az épitett kdrnyezet értékeinek
védelmére vonatkozo (telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy mlemlékvédelmi) érdeket, tovabba taj- és
természetvédelmi érdeket ne sértsen.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. 8§ (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet 6-49. 8-anak rendelkezései és e rendelkezésekhez tartoz6 fogalmak helyett a 2/1986.
(Il. 27.) EVM rendelettel kbzzétett Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat alapjan elkészitett és jovahagyott
telepllésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzatok tekintetében 2003. december 31-ig azok
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni. Ebben az esetben mint helyi jogszabalyi eldirast az
Orszéagos Epitésiigyi Szabalyzat 1-78. §-ai, tovabba a 4. szamu melléklet rendelkezéseit kell
alkalmazni.
(3)
(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg
a) az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kbzzétételérdl szol6 2/1986. (Il. 27.) EVM rendelet és
az azt modosito 1/1990. (I. 16.) KEHEM rendelet, az 1/1992. (I. 6.) KTM rendelet, valamint a
23/1994. (VII. 8.) KTM rendelet és a Kdrnyezetvédelmi és Terlletfejlesztési Minisztérium
allasfoglalasa gaziizemi berendezések beépithetdségének egyes kérdéseirdl (K. E. Ert.
6/1992.),
b) a teriletfelhasznalasi engedélyezési eljarasrol szol6 1/1968. (I. 11.) EVM rendelet, valamint
az azt moédosito 5/1982. (1. 27.) EVM rendelet 2. § c¢) pontja, a 21/1983. (XII. 28.) EVM
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rendelet 2. § a) pontja, a 15/1992. (VI1.10.) KTM rendelet ,Teriiletfelhasznalas” alcime és 1-
10. §-a, @ 21/1994. (VI. 29.) KTM rendelet ,Teriletfelhasznélas” alcime és 1-3. §-a,

c) a terlletrendezési tervek elkészitésének, jovahagyasanak, karbantartasanak és
madositasanak rendjérdl szol6 7/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM utasitas, és az azt modosito
4/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM utasitas, valamint a varos- és kozségrendezési tervek elbkészitd
vizsgéalataihoz szilkséges adatok beszerzésérdl szo6l6 68/1963. (Ep. Ert. 37.) EM utasitas,

d) a teriiletrendezési tervek tartalmi kdvetelményeirdl sz6l6 9007/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM
kozlemény Il-11l. fejezete, valamint az ezt modosité 9016/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM kozlemény
és a 9005/1987. (Ep. Ert. 6.) EVM kdzlemény, tovabba a teriiletrendezési tervek
karbantartasarol sz6l6 7008/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM iranyelv,

€e) a belterlleti hatarvonal megallapitasaval, médositasaval és nyilvantartasaval kapcsolatos
egyes kérdésekrdl sz6l6 3/1980. (Ep. Ert. 7.) EVM utasitas,

f) a sportolasi célra szolgal6 teriiletek biztositasarél szol6 11/1977. (Ep. Ert. 31.) EVM-OTSH
egylittes utasitas, valamint a 29/1978. EVM kézlemény

hatalyat veszti.

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. 8 (1) Az e rendelet II-I1l. fejezetében meghatarozott telepllésrendezési kdvetelményeknél
szigorubb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv megallapithat.
(2) Az (1) bekezdés szerinti kévetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a helyi épitési
szabélyzat szabalyozasi terv akkor allapithat meg, ha
a) azt kullénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint
c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiiinek,
és ahhoz az Et. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében a FoldmQvelésugyi és
Vidékfejlesztési Minisztérium hozzajarult.
(3) A rendelet IV. fejezetében foglalt eldirasoktol - az akadalymentes hasznalhatésagra vonatkozo
elbirasok kivételével - eltéré megoldasra engedély csak a (7) bekezdésben foglaltak tekintetében és
az ott meghatarozott feltételekkel adhato akkor, ha
a) az élet-, az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatésaggal kapcsolatos érdeket
nem sért,
b) a tervezett megoldas szerinti hasznéalat veszélyhelyzetet nem teremt,
c) a szomszédos 6nallé rendeltetési egységekhez fizddd hasznalati jogokat nem korlatozza.
(4) A (3) bekezdés szerinti eltérd megoldas engedélyezésére iranyuld kérelmet az ligyben illetékes
elsd foku épitésugyi hatdsagnal kell eldterjeszteni. A kérelemhez mellékelni kell az eltérd megoldas
megvaldésitasanak teljes kor( elbiralasara alkalmas terveket, miszaki és izemelési leirast.
(5) Az elsd foku épitéstigyi hatosag az eltérd megoldas engedélyezése iranti kérelmet és mellékleteit -
a (7) bekezdés c) pont kivételével - tovabbitja az érintett szakhatosag(ok) részére, és sziikség szerint
tajékoztatast ad a helyi adottsagokrél és a kérelemre vonatkozé miszaki véleményérdl.
(6) Az eltérd megoldas engedélyezésérdl vagy megtagadasardl az épitésiigyi hatésag érdemben az
elvi épitési, épitési, fennmaradasi engedélyrdl sz6l6 hatarozataban dont. Az eltérésre csak akkor
adhaté engedély, ha ahhoz az érintett szakhatosag hozzajarult. A szakhat6séagi allasfoglalast az tigy
érdemében hozott hatarozatba kell foglalni.
(7) Az eltérd megoldas
a) az egészségveédelem biztositasa szempontjabdl a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3), (6), (7)
bekezdése, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4), (5) bekezdése,
a 79. 8 (2) bekezdésének b) pontja, (5) bekezdése, a 82. § (2) bekezdésének a)-c) pontja, (6)
bekezdése, a 85. § (3), (4), (5) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, 90.
8 (2), (3), (4) bekezdése, a 92. § (4), (5) bekezdése, a 99. §, a 102. § (3) bekezdése és a 103.
§ (1) bekezdése tekintetében az Egészségiigyi, Szocidlis és Csaladiigyi Minisztérium Allami
Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgélat Orszagos Tisztifdorvosi Hivatala hozzajarulasaval
és feltételeivel,
b) a tlzvédelem biztositasa szempontjabdl a 64. § (6) bekezdésének a)-d) pontja, a 73. § (1)
bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. § (4)
bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. § tekintetében a
Beligyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi FGigazgatdsag hozzajarulasaval és
feltételeivel,
c) az épitmények hasznalati biztonsagi feltételeinek biztositasa szempontjabdl a 64. § (4), (7)
bekezdése, a 65. § (2), (3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10), (11) bekezdése, a 85. § (2)
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bekezdésének a)-b) pontja, a 96. § (3) bekezdése, a 98. § (2) bekezdése és a 105. § (2)
bekezdése tekintetében az épitésiligyi hatésag dontési hataskorében
engedélyezhetd.

1. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok

1. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padlidfeliilete barhol legfeljebb 0,70 m-rel kertl a
terepcsatlakozas ala.

2. Alapterilet: helyiség vagy tér teljes jarofellletének terilete.

3. Allagmegdvas (karbantartas): meglévé épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység,
helyiség karmegeldzése, karelharitasa érdekében végzett, az eredeti allaganak visszadllitasat
szolgalo épitési-szerelési munka.

4. Atalakitas: meglévé épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség alaprajzi
elrendezésének, vagy kiils6 megjelenésének, illetdleg hasznalati médjanak megvaltoztatasa
érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem noveld épitési munka.

5. Athajtd: épitményen atvezetd, jarmikozlekedésre szolgalo tér.

6. Atjaro: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgalo tér.

7. Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a hasznos
alapteruletnek a hanyadosa (m°/m’

8. Belmagassag: a padl6 és mennyezet kdzétti fliggdleges tavolsag.

9. Bels6 fekvés( helyiség: homlokzati nyilaszar6 nélkili helyiség.

10. Biztonsagi felvono: az épllet fiistmentes |épcsdhazahoz vagy tlzgatld elGteréhez vagy a szabad
térhez kapcsolédo, az épllettiz alatt is mikodtethetd felvond.

11. Biztonsagos hasznalhatésag: biztonsdgosan hasznalhat6 az épitmény vagy annak része, ha a
rendeltetésszer( hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tizvédelmi, egészségvédelmi vagy mas
szempontbdl nem megfeleld épitményrész, szerkezet, berendezés, épitési anyag, sem az
épitményben folytatott tevékenység, illetve annak hatasa.

12. Bovités: meglévd épitmény beépitett térfogatanak vizszintes, és/vagy fliggbleges iranyu novelése
érdekében végzett épitési munka (toldaléképités, tetdtér-beépités, emeletraépités).

13. A sorhaz, lanchaz, attriumhéaz gyQjtdmeghatarozasa: épitési telkenként egy 6nallé rendeltetési
egységet (pl. lakast vagy egy udlldegységet) magaba foglal6, egymastdl fliggetlen
éplletszerkezetekkel és vezetékekkel megvalésitott 6nalld épliletek zartsord beépitéssel csoportosan
elhelyezett egyiittese.

14. Elkert: az épitési teleknek a kozterilet vagy a magant feldli hatarvonala (homlokvonala) és az e
felé meghatérozott épitési hatarvonala (el6kerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) kbzott fekvo
része.

15. El6lépcs0: az épitmény bejaratdhoz csatlakoz6 szabadlépcso.

16. Emeletraépités: meglévo épllet éplletmagasitassal jaro fliggdleges iranyl bovitése U
épitményszint létesitése érdekében.

17. Emeletszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padiofeliilete a foldszinti helyiség,
helyiségcsoport fol6tt van.

18. Egéstermék-elvezetd: a fustcsatorna és a kémény (beleértve a zart kéményrendszereket is).

19. Epitési hatarvonal: a telek eldkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.

20. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal korilhatarolt teriletrésze, amelyen - a védoétavolsagok megtartasaval - az dvezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épulet(ek) elhelyezhetd(k).

21. Epitési 6vezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelnasznalasi egységein belilli egyes
tertletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozé besorolas.

22. Epitési vonal: az épitési helyen bellil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy
a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épliletet - homlokzattal és a
homlokzati hatarfal kiilsd sikjaval - a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kotelezden
helyezni kell.

23. Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény-kontdrvonalara llitott fliggbleges sikra vetitett homlokzati vetileti-felllet
0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-fellilet vizszintesen mért hosszanak dsszegével (L) valo
osztasabol (F/L) eredd érték.

40. ol dal



Ber uhazast ervezés — kotel ezd ol vasmany 2006.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:
a) az egyes homlokzati vetiileti-fellileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zar6 szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezett tereppel val6 metszésvonala kdzo6tti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével,
b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetészerelvények, a 0,5
m*-t meg nem haladé feliiletd padlasvilagitd ablak és az 1,0 m*-t meg nem halado felilet(
reklamhordozok kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola,
tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintbvonalra az épitmény iranyaban legfeljebb 6 m magasséagig
emelkedd 45 fok alatt vont sik folé emelkednek, ezen éplletrészeknek az illetd homlokzat
fellleti sikjara ugyancsak 45 fok alatt vont - az el6zdvel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel
meghatarozott magassagaval,
c) a négy oldalrél korilhatarolt IéEgakna, 1égudvar, belsd udvar homlokzatfelileteit, valamint a
loggiak belsd oldalfelileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivil kell hagyni,
d) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kulén-kilon kell figyelembe venni.
Az épitmény egy homlokzatanak magasséagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megéllapitani.
24. Epitményszint: az épitménynek mindazon jarészintje, amelyen meghatarozott rendeltetés céljara
helyiség, helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti, emeletszinti) van vagy létesiil.
25. Fagyhatar (mértékado): a terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol mar a talaj
biztonsaggal nem fagy at.
26. Feltjitas: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség eredeti
hasznalhatésaganak, izembiztonsaganak biztositasa érdekében végzett épitési-szerelési munka.
27. Felvonulasi épllet: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig fenntarthato
épllet.
28. Folyos6: 6nallo rendeltetési egységek, helyiségek megkoézelitésére szolgalé kézos hasznalati
kozlekedd.
29. Fohelyiség: az 6nallo rendeltetési egység rendeltetése szempontjabol meghatarozo
(mellékhelyiségnek nem mindsiild) helyisége.
30. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padléfelllete sehol sem kerill a csatlakozé
terepszint ala.
31. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagasséag legalabb 1,90 m. (A
fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatésagara.)
32. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala
(hatsokerti hatarvonal), illetbleg az oldalkertje(i) kbzott fekvd része.
33. Helyiség: a rendeltetésének megfelelden minden iranybol korulzart, tartézkodasra alkalmas tér.
34. Helyreallitas (Ujjaépités): sérilt, nem teljes egészében tonkrement épitmény, épitményrész,
eredetihez hasonlé allapotanak visszadllitasa érdekében végzett épitési munka.
35. Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozasa felett lathato része.
36. Huzamos tartézkodasra szolgdalé helyiség: amelynek tervezett rendeltetésszer(i hasznalata
altalaban folyamatosan két 6rat meghaladé id6igényd, vagy amelyben a hasznalatok kdzotti szlinet
idétartama a két orat nem éri el. (Pl. lak6szoba, neveld-oktatd helyiség, étterem).
37. Ikerhaz: két szomszédos épitési telek kdzos oldalhataran egymashoz szerkezetileg fliggetlen,
nyilas nélkili tizfalakkal csatlakozé két olyan 6nallo épllet, amely kiilsdleg egy éplilet képét mutatja.
38. Korszer(sités: meglévd épitmény, épitményrész, 6néllé rendeltetési egység, helyiség hasznalati
értékének, teljesitoképességének, lizembiztonsaganak névelése érdekében végzett épitési-szerelési
munka.
39. Kérnyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban (ideértve a helyi épitési szabalyzatot is) a terilet
rendeltetésszer( hasznalhatésaga érdekében meghatarozott levego- (por, flst, szag), viz- és
talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felsd hatarértéke.
40. Kornyezd terepszint: a telekhez csatlakoz6 szomszédos telkek terepszintje.
41. Kozeépfolyoso: olyan zartfolyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.
42. Kbzépmagas épitmény: amelyben a legfels® épitményszint szintmagassaga 13,65 és 30,0 m
kozott van.
43. Kozm(potlo: a vezetékes kozmdaellatast helyettesitd matargy (pl. kat, szennyviztarolo, agregator).
44. Koztargy: kozterlleten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten allé6 mivészeti-, kegyeleti
szobor, emlékm(, diszkut, szokdkut, kdzvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkézlési, postai,
kertépitészeti matargy, illetdleg geodéziai jel, utcabutor, 6nallé reklamhordozé.
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45. Kozvetett természetes megvilagitas: kdzvetlen természetes megvilagitasu helyiségen,
helyiségrészen keresztill torténd megvilagitas.
46. Kdzvetlen természetes megyvilagitas: kbzvetlenill a szabadba nyild, bevilagitasra szolgald fellleten
keresztil torténd megvilagitas.
47. Kdzvetlen természetes szellozés: kdzvetleniil a szabadba nyilé nyilaszarén vagy szell6zokiirtdn,
szelldzdcsatornan keresztil torténd gravitacios légcsere.
48. Légakna: kozel azonos légszennyezettségl mellékhelyiségek kozvetlen természetes szelldzésére
szolgald, éplletszerkezetekkel korilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a
telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.
49. Légudvar: helyiségek kdzvetlen természetes szellbzésére és megvilagitasara szolgalo,
épuletszarnyakkal, hatarfalakkal korilhatarolt belsd udvar, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo oldalan nyitott tér.
50. Lépcso: a lépcsofokokbdl allé lépcsdkar(ok) és a lépcsdpihend(k) 6sszefliggd egyiittese.
51. LépcsOkar szabad szélessége: a lépcsdkorlatok, illetbleg a korlat és a fal kozott mért legkisebb
vizszintes tavolsag.
52. Magasépitmény: melyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga a 30 m-t meghaladja.
53. Magastet®: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altalaban tetbteret képez.
54. Melléképitmény: az épitési telken, épitési teriileten allé éplletek mellett a telek beépitett
terliletébe be nem szamitdan elhelyezhetd:

a) kézmuibecsatlakozasi matargy,

b) k6zm@pétlé matargy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, cstzda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald

mdatargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz),

f) kerti viz- és firddmedence, -napkollektor,

g) kerti épitett tlzrakéhely,

h) kerti lugas, tovabbé labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

i) haztartasi céli kemence, hasfiistold, jégverem, zoldségverem,

j) allatkifuto,

k) tragyatarold, komposztalo,

) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcs® (tereplépcs0) és lejtd,

n) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.
55. Mellékhelyiség: az 6nallé rendeltetési egység féhelyiségeinek rendeltetésszer( hasznalatdhoz
szilkséges vagy azt kiegészitd, altalaban kézlekedd, tarold, tisztalkodd, Gzemeltetési rendeltetési (pl.
f0td-, éplletgépészeti, hulladéktartaly-tarold) helyiség, illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakas- és
Udul6egység fozbhelyisége.
55/A. Mez6gazdasdgi birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkézponthoz tartozg, attél - a kbzigazgatasi
egységtdl fuggetlenil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon belili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé
helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladdi mezdgazdasagi véllalkozas tagjainak tulajdonaban allé
termdfoldteriiletek és a mikodéshez sziikséges lizemi és lakd épitmények elhelyezésére szolgald
kivett terliletek 6sszessége.
56. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzos oldalhatéra és az e felé meghatarozott
épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) ko6zott fekvd része.
57. Onall6 rendeltetési egység: helyiség, vagy egymassal belsd kapcsolatban allo f6- és
mellékhelyiségek miszakilag is 6sszetartozé egyuttese, amelynek a szabadbol vagy az épiilet kbzos
kdzlekeddjebdl nyilo 6nall6 bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara dnmagaban alkalmas és
figgetlenil Gzemeltethetd (pl. Gzlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépuilet).
58. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelnasznalasi egységein beliili egyes
tertletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozé besorolas.
59. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padiéfeliilete tébb mint 0,70 m-rel kertl a
terepcsatlakozas ala.
60. Rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre az épitmény, az 6nallo rendeltetési egység vagy a
helyiség léteslil.
61. Rendeltetés-mdédositas: az épitmény hasznalati céljanak, lizemeléstechnoldgiajanak olyan
megvaltoztatasa, amely az allékonysag, a tlzbiztonsag, az egészségvédelem, a kérnyezetre gyakorolt
hatas, a hasznalati biztonsag, az energiafelhasznalés, a zaj- és rezgéskibocsatas tekintetében
valtozast eredményez a megeldzd haszndalathoz képest.
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62. Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld varosrész, tomb olyan felljitdsa, amely soran az
Uthalézat és az épuletallomany erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszer(sitésével, az
alkalmatlan éplletek, épuletrészek elbontasaval, esetleg azok Uj éplletekkel torténd potlasaval
torténik az érintett terilet értékének a kornak megfeleld szinvonalra emelése.
63. Rekonstrukcio: zémében avult varosrész olyan korszerdsitése, amelynél az épliletek nagy része
bontasra kerlll és szlikség szerint az Uthaldzat és a tdmbosztas is modosul a jelen igényszintnek
megfeleld allapot elérése érdekében.
64. Revitalizacio: a kilonosen értékes, elsdsorban sok miemléki adottsaggal rendelkezd, elavult,
élettelen varosrész ,Ujraélesztése”, a torténeti érték megtartasaval, mininalis kiegészitd, nagyrészt
helyredllité beavatkozéassal.
65. Szabad belmagassag: el6irt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolo faltél vizszintesen mért
0,20 m-es savon beldl, a padlotol mért 1,90 m magassagig beall6 épliletszerkezet vagy rogzitett
vezeték figyelmen kivil hagyhat6.
66. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével épiletszerkezet,
szerelvény vagy mas szerkezet nem éllhat be.
67. Szabad |épcsd: csapadéktol nem vagy csak részben védett 1épcso.
68. Szennyvizszikkasztd matargy: szakszer( talaj-abszorpcios csatornapétlé létesitmény (oldoakna és
drénezett talajsz(rd).
69. Szintkllonbség: két szint vagy épitményszint (jard)feliilete kozotti fliggdleges tavolsag.
70. Szintmagassag (padloszintmagassag): az épitmény fobejarata - bejarati eldlépcsdje - el6tti jarda
szintje és az épitményszint padléfellilete kozotti fliggdleges tavolsag.
71. Szintterilet: az épllet - egy padlészintjéhez tartozé - éplletszerkezetek altal elfoglalt terilettel
ndvelt alaptertilete.
72. Szintterilet-sOrliség: a beépitésre szant terllet egyes teriiletfelnasznalasi egységein elhelyezhetd
éplletek 6sszes szintteriiletének és a tertletfelhasznalasi egység teriletének viszonyszama.
73. Telek aktiv zoldterilete: a telek azon névényzettel boritott teriilete, amelynek talaja szerves
(vertikalis) kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel és igy az él6vilag szamara potencialis
éldhely.
74. Telek beépitett teriilete: a telken allo, a kérnyezd terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra
emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetileti teriileteinek 6sszege. A vetlleti teriiletek
szamitasa soran figyelmen kivul kell hagyni
- az arnyékszék, a névénytermesztés céljara szolgalg, legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu
névényhaz (lveghaz), foliasator, a terepszint alatti épitmény és a melléképitmények,
- a terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel magasabban [évo és az épitmény tomegétdl
legfeljebb 1,50 m-re kidllo erkély, fliggbfolyosé, ereszparkany, elbtetd, tovabba az
épitményhez tartozé elblépcso
vizszintes vetlletét.
75. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek
esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.
76. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kdzvetlenll hozza csatlakozé rendezett terep
(jarda) érintkezési vonala.
77. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb
1,0 m-rel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, és legfeljebb bejarati
vagy tereplejtd fel6li homlokzatfelllete van, és legfeljebb a tereplejté feldli és az olyan oldalhomlokzati
fellletrésze keril a terepszint folé, amelyhez a terepbevagasban kozvetlenil kerti szabadlépcsé vagy
lejtd csatlakozik (pl. pince, tamfalgarazs).
78. Terlletfelhaszndlasi egység: a teleplilés igazgatasi teriiletének a jellemzd rendeltetés szerint
megkulénboztetett terliletegysége, amely a jellemzd vagy kijelolt telepilésfunkcionak biztosit teriiletet.
79. Tetdfelépitmény: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerl hasznalatat biztositd épuletrész,
a kémények, a szellozok és a tetdablakok kivételével. (Pl. felvono géphaz, lépcsdhaz tetdkijarata).
80. Tetbtér: az éplilet legfelsd épitményszintje feletti fodém padlofeliilete és a magastetd kdzotti -
minden iranybdl éplletszerkezettel korilzart - tér (padlas).
81. Tetbtér-beépités: tetbtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6nallé rendeltetési egység
épitésével Uj épitményszint (emeletszint) Iétrehozasa.
82. Tobbszintes épllet: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga legfeljebb 13,65 m.
83. Tomegtartozkodasra szolgalé épitmény: amelyben tdmegtartézkodasra szolgalé helyiség vagy tér
van.
84. Tomegtartozkodasra szolgald helyiség: egyidejileg 300 személynél nagyobb befogaddképességi
helyiség.
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85. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer8leges atlathatésaga 50%-néal nagyobb
meértékben korlatozott.
86. TOzfal: az épuletnek - altalaban a teleknek a szomszédos telekkel kdzos telekhataran allé - olyan

LN Lo Lt

kovetelményeinek és amely a tetdhéjazat folé emelkedik.

87. Vegyes rendeltetési épllet: amelyben az egyes 6nallé rendeltetési egységek biztonsagi
feltételrendszere egymastol eltérd.
A ll. fejezetben hasznalt rendeltetés megnevezések alatt a TEAOR szerinti alagazatokat kell érteni.

3. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

10.

11.

A telepulésrendezési tervek

es a helyi épitési szabalyzat véleményezeési eljarasabar

FVM

- FVM Terllet- és telepulésrendezési
Fdosztaly

- terlletileg illetékes teriileti
foépitész
teriletileg illetékes kérnyezetvédelmi,

természetvédelmi és vizlgyi
felligyelGség

teriletileg illetékes ANTSZ
- megyei (févarosi) intézete

- varosi (fov., kerlleti) intézete
- Févarosi Polgéri Védelmi
lgazgatosag, Fovarosi Tlzolto
Parancsnoksag

- Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag

- Kbzlekedési Fofeliigyelet

- Megyei (Fov.) Kozl. Felugyelet

Magyar Geoldgiai Szolgalat
ter. ill. Teruleti Hivatal

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal

megyei (fdvarosi) féldhivatal

erdekelt allamigazgatasi szervek

telepulésrendezés

kérnyezetvédelem, természet-, tajvédelem

kozegészségugy
- megyei jogu varosok, fovaros, tobb
ANTSZ ill.ter. érintd terv esetében
- egyéb teleplilés esetében

tlzvédelem, polgarvédelem
- fovéaros, févarosi keriilet esetében

- egyéb teleplilés esetében

kozlekedés

- varosok telepuilésszerkezeti terve
esetében

- varosok helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve, egyéb telepilés
teleptilésrendezési tervei és helyi épitési
szabélyzata esetében vizgazdalkodas

geologia, morfoldgia, csliszasveszély stb.

miemlékvédelem

foldvédelem
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

ter. ill. erddfeliigyelbség

megyei foldmavelésigyi hivatal
megyei ndvény-egészségligyi €s
talajvédelmi allomas,
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
és vizlgyi feligyeldoség

Honvédelmi Minisztérium
(Honvéd Vezérkar)

BM Hatéardrség Orszagos Pk.*
renddrség

- Budapesti Rendor-fokapitanysag

- Kerlileti Rend6rkapitanysag

- Véarosi Renddrkapitanysag

- K6zségi Renddréllomas, -6rs, KMB
iroda

kozlekedés-, vagyonbiztonsag
Beligyminisztérium

megyei munkalgyi kézpont

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal

Magyar Banyaszati Hivatal teriletileg
illetékes banyakapitanysaga

Légligyi lgazgatoséag
HM Katonai Légligyi Hivatal
Hirkozlési Fofelligyelet,

ter. ill. hirkézlési fellgyelet

Orszéagos Atomenergia Hivatal
Nukleéris Biztonsagi lgazgatésaga*

erddrendezés, -védelem

mezdgazdasagi terlletek rendezése

talajvédelem

honvédelem

hatarvédelem

kozlekedés-, vagyonbiztonsag
- fovaros esetében

- fovarosi keriilet esetében

- varosok esetében

- egyéb teleplilések esetében

telepllésfejlesztés

munkatgy

régészet

banyaszat

légi kdzlekedés

Iégi kdzlekedés, allami replilés

hirkozlés

nuklearis biztonsag
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4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik szamanak megéllapitasa
Egy személygépkocsi szamitando:

1. minden lakas, tdil6egység utan,

2. kereskedelmi egység arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e fol6tt minden

megkezdett 20 m?2 nett6 alapterilete utan,
3. szallashely szolgéltaté egység minden vendégszobaegysége utan,

4. vendéglato egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m? netto alapterilete utan (beleértve a
terasz, kerthelyiség teriletét is),
5. also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, dvoda, also- és kozépfoku iskola) minden

foglalkoztatoja és/vagy tanterme nettd alaptertiletének minden megkezdett 20 m2-e utan,

2 nett6

6. felsdfoku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 20 m
alapterilete utan,

7. egyéb kbzOsségi szérakoztatd, kulturdlis egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, koncert-,
hangversenyterem, operahaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 5 férGhelye utan,

8. egyéb mivelddési egységek (mlzeum, mlvészeti galéria, levéltar stb.) féhelyiségeinek minden

megkezdett 50 m?2 netto alapterilete utan,
9. sportolas, strandolas céljat szolgalé egységek minden 5 férGhelye utan,
10. igazgatasi, ellato, szolgaltaté és a nem fekvbbeteg-ellaté gydgykezeld egységek féhelyiségeinek

minden megkezdett 10 m?2 nett6 alapterilete utan,
11. fekvGbeteg-ellatdé gydgykezeld egység minden megkezdett 4 betegagya utan,

12. ipari egységek gyartd, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e utan,

13. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m2-e utan,

14. kézforgalm( személykozlekedés céljat szolgald egységek

a) vasuti allomésegységhez:

aa) normal nagy- és helykozi vasutallomas esetén (egy telepiilésen tobb allomas esetében aranyosan
elosztva)

1. 30 000 0 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

2. 30 000-100 000 f6 lakosig vagy agglomeraciés, kiemelt minden 1500 lakos,
GdulGteruleti, gyogyhelyi kézépallomasnal

3. 100 000 f6 lakos folott vagy vasuti csoméponti allomasnal minden 2500 lakos utan,

ab) kisvasuti dlloméas esetén egyedi vizsgalat alapjan;
b) tavolsagi és helykdzi autdbusz allomas és megallohely egységhez (egy telepilésen tébb allomas
esetében aranyosan elosztva):

ba) 30 000 o lakosig minden 1000 lakos,

bb) 30 000-100 000 f& lakosig vagy agglomeraciés, kiemelt minden 1500 lakos,
GdulGteruleti, gyégyhelyi dlloméasnal, megallohelynél

bc) 100 000 8 lakos félott vagy csomoponti allomasnal, minden 2500 lakos utan;

megéallohelynél
c) hajééallomas esetén:

ca) 30 000 fo lakosig 5-10 db,
cb) 30 000-100 000 f6 lakosig 10-20 db,
cc) 100 000 fd lakos folétt 20-30 db;

d) helyi tdmegkozlekedési eszkdz végalloméasa esetén egyedi vizsgélat alapjan (P+R);
e) repulGtér esetén egyedi vizsgalat alapjan,

15. egyéb rendeltetési egységek féhelyiségeinek minden megkezdett 20 m?2 nett6 alapterilete utan,
16. minden jelent8s zoldfellletet igényld kdzdsségi kulturalis egység (allatkert, névénykert, temetd

stb.) és kdzhasznalatl park terliletének minden megkezdett 500 m2-e utan.

46. ol dal



